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1 JoHDANTO

Osayleiskaavan laatiminen koskee Halsuanjarvea ja Halsuanjokea lahiymparistéineen. Kaava-alueen rajaami-
sessa on huomioitu nykyisten osayleis- ja asemakaavojen rajaukset.

Lahtokohtana suunnittelussa huomioidaan maakuntakaava, alueelle laaditut yleiskaavat, nykyiset rakenta-
misalueet sekd luonnon ja maiseman seka kulttuuriperinnén arvokkaat kohteet ja alueet. Suunnittelun kes-
keisina tavoitteina on uusien hyvien rakentamisalueiden osoittaminen asemakaava-alueen tuntumaan ja ran-
tarakennuspaikkojen maarittely Halsuanjarven ranta-alueelle. Osayleiskaavalla tutkitaan myos rakennuspaik-
kojen rakennusoikeudet.

Rakentamista ohjaavat Maankaytto- ja rakennuslaki ja -asetus, valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
maakuntakaavan kautta seka kunnittain laaditut yleis- ja asemakaavat seka rakennusjarjestykset. Tama
osayleiskaava alue sisdltaa ns. kuivan maan rakentamista ja rantarakentamista, mikda huomioidaan osayleis-
kaavan suunnitteluperiaatteissa. Ranta-alueella suunnittelun kautta maanomistajille osoitetaan yhdenvertai-
sesti rakennuspaikkoja siten, etta ranta-alueiden ymparistoarvot sailyvat ja voidaan myos osoittaa yleiseen
kayttoon virkistyskayttdalueita ranta-alueille. Kuivan maan rakentamisessa huomioidaan rantarakentamista
enemman ns. edullisuusvyéhykejakoa, jonka kautta tarkastellaan alueen sijoittumista suhteessa nykyiseen
rakenteeseen. Ndin huomioidaan alueiden eri kayttotarkoitusta, rannoille rakennetaan enemman loma-
asuntoja ja kuivalle maalle asuinrakennuksia.

Kaavatyota ovat Halsuan kunnan puolelta ohjanneet kunnanjohtaja Jari Penttila sekd rakennustarkastaja
Jari Kauppinen. Kaavakonsulttina on Plandea Oy; kaavan laatijana Pekka Kujala ja projektipaallikkona Minna
Vesisenaho.

2  PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavaselostus koskee 4.6.2019 paivattya osayleiskaavan kaavakarttaa.

Kaavan nimi: Halsuanjarven osayleiskaava
Yhteystiedot: Kaavoittaja: Kaavakonsultti:
Halsuan kunta Plandea Oy
Kauppisentie 5 Pitkansillankatu 1-3 G
69510 Halsua 67100 Kokkola
www.halsua.fi www.plandea.fi
Kunnanjohtaja Projektipaallikko Kaavan laatija:
Jari Penttila Minna Vesisenaho Pekka Kujala
+358 40 680 2202 +358 50 537 4491 +358 40 726 6050
jari.penttila@halsua.fi minna.vesisenaho@plandea.fi pekka.kujala@plandea.fi

Kaavaprosessin e  Kunnanhallituksen paatds kaavan laatimisesta 9.11.2017 § 115
vaiheet: e Aloituskokous kunnassa 5.12.2017

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.3.2018

e 1.viranomaisneuvottelu 28.3.2018

e \Vireilletulo 9.11.2017

e Kaavaluonnos 6.3.2019

e Valmisteluvaiheen kuuleminen 14.3.-15.4.2019

e Kaavaehdotus 4.6.2019

e Ehdotusvaiheen kuuleminen 4.7.-9.8.2019

e Tyoneuvottelu (ELY-keskus) 6.9.2019

e Tekniset muutokset ja maanomistajien kuuleminen MRA 32§ 10-11/2019

e Kunnanhallitus 4.12.2019
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2.1 OSAYLEISKAAVAN TARKOITUS

Alueella voimassa olevien rantayleiskaavan ja kunnan rakenneyleiskaavan aluevaraukset eivat vastaa kunnan
maankayttotavoitteita kuntakeskuksen tuntumassa tai jarven ranta-alueiden osalta. Laadittava osayleiskaava
korvaa voimassa olevat osayleiskaavat alueellaan.

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ohjaamaan asemakaavoitusta sekd muuta yksityiskohtaisempaa
suunnittelua. Keskeisena lahtékohtana suunnittelussa huomioidaan maakuntakaava, alueelle aiemmin laadi-
tut yleiskaavat ja ranta-asemakaava Lehtomaassa, alueen ominaiset perinteiset rakentamisalueet seka ar-
vokkaat maisema-, kulttuuri- ja luontoarvot. Kaavalla tavoitellaan kaavapoikkeamien ja suunnittelutarverat-
kaisujen tarpeen vahentamista ohjaamalla kattavasti rakentamista siten, ettda kunta voi suoraan myoéntaa
rakennusluvat laadittavan kaavan perusteella MRL 44 § ja 72§ mukaisesti. Asemakaavan lievealueella alueita
osoitetaan myos toteutettavaksi asemakaavaa laajentamalla. Lisaksi kaavalla huomioidaan alueen virkistys-
ja ulkoilumahdollisuuksien sdilyminen.

2.2  OSAYLEISKAAVAN SIJAINTI JA LAAJUUS

Osayleiskaavan alue sijaitsee Keski-Pohjanmaalla
Lied ssone Halsuan kunnassa. Suunnittelualueeseen kuuluvat
Halsuanjarvi ja Halsuanjoki lahiymparistoineen,
asemakaavoitetun taajaman ja jarven valiset pelto-
Merilainen R alueet sekd Vetelintien pohjoispuoli. Suunnittelu-

Kalliokoski alueen laajuus on n. 15 km2, josta vesipinta-alaa on
g vl n. 8,1 km2. Halsuanjarven rantaviivan pituus on

& N noin 20,3km ja jokirantaa alueella on noin 8,2 km.
HALSUA

Pilvineva

Puuroner i Kuva 1. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti.
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus.
2.3  LUETTELO KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA
Osayleiskaavan taustamateriaalina on huomioitu seuraavat:

e Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

e Keski-Pohjanamaan vaihemaakuntakaavat

e Ranta-alueet kattava rantayleiskaava

e Halsuan rakenneyleiskaava

e Asemakaavat

e Kuntastrategia

e Rakennusjarjestys

e Rakennettu kulttuuriymparistd; Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat

maisema- ja kulttuurihistorialliset ymparistot ja kohteet Keski-Pohjanmaalla
e Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanahtavyydet. Ehdotukset Pohjanmaan, Etela- ja Keski-
Pohjanmaan valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi, ELY raportteja 83/2013

e Pohjanmaan ja Keski-Pohjanmaan vahaliikenteisen tieverkon priorisointi, raportti 2015

e Kainuun, Keski-Pohjanmaan ja Pohjois-Pohjanmaan liikennestrategia

e Halsuanjarven kunnostussuunnitelma Il

e Ympdristonsuojelumaaraykset

e Avoimen tiedon paikkatietoaineistot
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Osayleiskaavaprosessin aikana on laadittu seuraavat:

- Rakennettu ympdristo; suunnittelualueen rakennuskanta on valokuvattu kevaalla 2018. Rakennuskan-
nan arvotus on tehty yhteisty6ssa maakuntamuseon kanssa. Huomionarvoiset rakennukset on koottu
liitteeksi 2.

- Rantojen rakennettavuusselvitys esitetty kohdassa 3.2.7.

- Ematilaselvitys rantojen osalta esitetty kohdassa 4.3. ja siihen liittyva kartta ja taulukko liitteend 3.

- Edullisuusvyohyketarkastelu esitetty kohdassa 4.4.3. ja siihen liittyva kartta liitteend 1.

- Maanomistajakysely on tehty kevaalla 2018, esitetty kohdassa 5.2.1.1.

- Arkeologinen inventointi 30.11.2018 liitteend 5.

- Arkeologisen inventoinnin korjausraportti 12.5.2019 liitteend 6.

- Luontoselvitys 30.8.2018 liitteend 4.

- Viitasammakko ja liito-oravaselvitys liitteend 7.

3  LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen keskelld oleva Halsuanjarvi on matala ja loivarantainen jarvi, joka on osoitettu maakun-
nallisesti merkittdvana maisema-alueena Keski-Pohjanmaan IV vaiheen maakuntakaavassa. Halsuanjarvi si-
jaitsee kuntakeskuksen tuntumassa ja sen virkistysarvot ovat merkittavia alueen asukkaille ja kesdasukkaille.

Suurin osa pysyvasta asutuksesta on keskittynyt Vetelintien (mt 751) varrelle Karhulahteen, Hietalahteen ja
Tynkkiseen seka suunnittelualuetta idassa rajaavalle Halsuan keskustan asemakaava-alueelle. Kuntakeskus
on muodostunut Venetjoen ja Halsuanjdrven valiselle Kirkkoharjulle nauhamaisesti myo6taillen paatiestoa.
Keskustan palvelut ovat keskittyneet Perhontien (yt 7530) varrelle seka Perhontien ja Vetelintien risteysalu-
eelle.

Jarven lansiranta on metsdinen ja pysyvada asutusta on ainoastaan Lehtomaassa, jossa toimii myos Masalan
matkailualue. Jarven pohjoisrannalla sijaitsevasta Hietalahdesta mentaessa kohti kuntakeskusta maisemaa
hallitsevat jarven lisdksi sita reunustavat pellot, jotka jatkuvat yhtendisena jarven vastarannalle saakka. Jar-
ven ranta-alueen rakennuskannasta suurin osa on lomarakennuksia mutta myds pysyvaa asutusta on jarven
eri puolilla.

MERKINNAT:

|
' Kuva 3. Suunnittelualueen
' nykyinen maankdytto.

' Kuvassa suunnittelualueen
|

|

|

|

|

KESKUSTA

TAAJAMA

KYLAT W e "
HIETALAHTI

rajaus on osoitettu

punaisella, peltoalueet
keltaisella ja metsdiset
alueen vihredllé vdrillé.

LOMAKYLA

# RANTAVYOHYKE

Halsuanjérvi
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3.1.2 Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenne on kokonaisuus, joka muodostuu asunto-, tyopaikka-, asiointi- ja virkistysalueista seka
niitd yhdistavista liikkenteen ja teknisen huollon jarjestelmista. Yhdyskuntarakenteen kuvaamista ja muutok-
sen seurantaa varten on tehty YKR-aluejaot, jotka perustuvat 250 m x 250 m ruudukkoon rakennustehokkuu-
den, rakennusten kayttotarkoituksen ja vaestomaaran mukaan.

YKR-aluejaot:

e Taajama on vdhintdan 200 asukkaan taajaan rakennettu alue.

e Kylat ovat yli 39 asukkaan taajamien ulkopuolisen haja-asutusalueen rakennus- ja asutustihentymat.

e Pienkylat ovat 20—39 asukkaan taajamien ulkopuolisen haja-asutusalueen rakennus- ja asutustihen-
tymat.

e Maaseutuasutusta on taajamiin, kyliin ja pienkyliin kuulumattomat alueet, joissa on vahintdan yksi
asuttu rakennus kilometrin sateella.

Suunnittelualue on suurimmalta osin maaseutuasutuksen aluetta, Hietalahti on pienkyla ja osayleiskaava ra-
joittuu Kirkkoharjulle rakentuneeseen Halsuan keskustaajamaan seka Majasaaren pienkyldan.

Taajamat

Kylat

Pienkylat
Maaseutuasutus

Kuva 4.
Yhdyskuntarakenteen
aluejako
osayleiskaavan
alueella. © SYKE, MML

3121 Viesto
Vuoden 2017 lopussa Halsuan vakiluku oli 1171 asukasta, joista naisia oli 575 ja miehia 596. |kdrakenne ja-
kautuu siten, etta asukkaista alle 15 vuotiaita on 14%, tyoikaisia 54% ja vanhusvaestoa 32%.

Asukasluku on laskenut jo useamman vuosikymmenen ajan; vuonna 1990 vakiluku on ollut 1665 asukasta.
Vaestoennusteen mukaan asukasluvun ennustetaan vdahenevan n. 290 asukkaan verran vuoteen 2040 men-
nessd, eli n.-17 asukasta/vuosi. Vuonna 2030 Halsuan vakiluku olisi 964 asukasta ja vuonna 2040 880 asu-
kasta.

Osayleiskaava-alueella asuu n.70 asukasta (Tilastokeskus, 2014), rakennuskannasta n.51% on loma-asuntoja,
joten lomakaudella vakimaara on selvasti suurempi, jolloin myds Masalan leirintdalueen toiminta on vilk-
kaampaa.
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3.1.3 Asuminen ja loma-asuminen

Kaava-alueella on olemassa olevia ja rakennettuja asuinrakennuspaikkoja yhteensa 47 kpl ja lomarakennuk-
sia noin 63kpl. Vakituisia asukkaita alueella on n.70 (Tilastokeskus, 2014). Asuinrakennuspaikat ovat keskit-
tyneet Hietalahden alueelle sekd Lehtomaahan, myos keskustan lahellad ranta-alueella on vakituista asutusta.

3.1.4 Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta
Halsualla julkiset ja kaupalliset palvelut ovat keskittyneet kuntakeskukseen, joka sijoittuu valittdmasi suun-
nittelualueen koillispuolelle.

Suunnittelualueella on useita kymmenia tyopaikkoja Hietalahden alueella. Betonitehdas Hietalahti ja Pojat,
tyollistdaa noin 40 henked ja Teijo-talojen talotehdas noin 15 henkea. Teollisuus tyollistdaa myds useampia
alihankkijoita alueelle. Muut tydpaikat ovat maa- ja metsataloudessa seka Halsuanjarven itdrannalla sijaitse-
vassa lomakyld Masalassa. Alueella on yksi toimiva lypsykarjatila ja kaksi hevostilaa.

Kuva 5. Teijo-Talojen talotehdas.
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3.1.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rakennuskanta on melko keskittynyttd. Suurin osa asuinrakennuksista on sijoittunut Vete-
lintien varrelle ja kaikki teollisuusrakennukset Hietalahteen jarven pohjoisrannalle. Jarven ranta-alueet ovat
rakentuneet ympadri jarven harvakseltaan, suurin osa rakennuksista on loma-asuntoja ja joukossa on myo6s
muutamia asuinrakennuksia. Liikerakennuksia on Lehtorannassa Leirintdaalue Masalassa.

3.1.6  Rakennusselvitys
Alueen rakennuskanta kuvatiin maastossa kevaalla 2018 ja samalla rakennukset jaoteltiin kdyttotarkoitusten
perusteella seuraavasti:

e Asuinrakennukset 47 kpl (liséksi talousrakennuksia)

e Lomarakennukset 63 kpl (lisdksi talousrakennuksia)

o Liikerakennukset (Masalan leirintdalueella) 3 kpl (asemakaava-alueella)

e Teollisuusrakennukset 10 kpl (saha Halsuanjoen varressa, Puutyé Heikkild, Hietalahti ja Pojat seka
Teijo-talot.

e Julkiset rakennukset (leirikeskus) 1 kpl

Alueen rakennuskantaa:

Kuva 6. Asuinrakennus

Hietalahdessa.
=

Kuva 7. Asuinrakennus
talousrakennuksineen jérven
rannassa Halsuan taajaman
kohdalla.

Kuva 8. Lomarakennus
talousrakennuksineen jérven
rannassa Halsuan taajaman
kohdalla.
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Kuva 9. Nékymd Hietalahden rakennusten eteldpuolelta.

3.1.7 Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee osa valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston alueesta
Halsuan kirkkotie ja kirkonseutu. Halsuan kirkonseutu kuvastaa vaatimatonta, 1820-luvulla Pohjanmaan
suhteellisen syrjaiselle ja karulle, paaliikennevayliltd etdalle syntynytta pienimittakaavaista rukoushuoneen
ymparist6a, johon kuuluu tunnetun pohjalaisen Kuorikosken kirkonrakentajasuvun rakentama kirkko (1825-
26) ja tapuli (1882), lainamakasiini, hautausmaa seka harjun lakea pitkin kulkeva kirkkotie.

// Kuva 10. Halsuan

i kirkkotien ja

: - N\ kirkonseudun
- | valtakunnallisesti
merkittévé
rakennettu

R o . ( kulttuuriympdristé ©
H A L S U A Museovirasto, MML

T

Maakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriymparistén kohteita alueella ei ole. Laaditun rakennusin-
ventoinnin kautta on selvitetty paikallisesti huomionarvoisia rakennuksia ja arvojen on todettu keskittyvan
Hietalahden alueelle. Tarkemmat tiedot on esitetty liitteessd 3.

3.1.8 Luonnonymparistd

3.1.8.1 Maisemarakenne ja maiseman peruspiirteet

Valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa Halsua sijoittuu Suomenseldn ja Pohjanmaan (maisemaseutuna
Keski-Pohjanmaan jokiseutu ja rannikko) maisemamaakuntien rajalle. Halsuanjarvi ymparistéineen ilmentaa
hyvin alueelle tyypillistd maisemarakennetta. Maasto on suhteellisen tasaista, mutta paikoin kumpareista.
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Paksu moreenipeite on drumlinisoitunut suuressa osassa aluetta. Jarven eteld-luode-akselilla on runsaasti
soistunutta aluetta. Moreeniseldinteiden ympardima Halsuanjarvi on matala ja loivarantainen. Jarven poh-
jois- ja itdpuolella kulkevien teiden varsilla on asutusta.

3.1.8.2 Arvokkaat maisema-alueet

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ovat edustavimpia maaseudun kulttuuri-
maisemia, joiden arvo perustuu monimuotoiseen kulttuurivaikutteiseen luontoon, hoidettuun viljelymaise-
maan ja perinteiseen rakennuskantaan. Keski-Pohjanmaan maakuntakaavassa lahes koko osayleiskaava-alue
on osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Maisema-alueilla turvataan edustavien ja elin-
voimaisten maaseutumaisemien sailyminen.

3.1.8.3 Luontotyypit

Osayleiskaava-aluetta hallitsevat asutuksen lisaksi laajat pellot ja kangasmetsat. Vesistdjen rantametsat ovat
pdadasiassa tuoretta tai lehtomaista kangasmetsaa, jarven eteldarannoilla on my6s laajasti kuivahkoa ja kuivaa
kangasta.

Metsat ovat padosin varttuvia tai nuorehkoja metsia. Vanhoja yli 100 vuotta vanhoja puita esiintyy vahaisessa
maarin jarven ja Halsuanjoen rantavydhykkeelld. Rameikkoa esiintyy kangasmetsien lomassa lahinna suun-
nittelualueen itdosassa rantavyohykkeen ulkopuolella. Karhulahden pohjukassa on alueen ainoa suoalue.

kivenndismaa

korpi
rame

avosuo

" Pitkdniemi

Halsuanjamni

Kuva 11. Kasvupaikan
pddtyypit
suunnittelualueella© Luke,
MML
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lehtomainen kangas (tvs)

tuore kangas (tvs)

kuivahko kangas (tvs)
kuiva kangas

karukkokangas (tws)

Kuva 12. Kasvupaikan
metsdatyypit
suunnittelualueella© Luke,
MML

3.1.84 \Vesistot vesitalous ja pohjavesi

Halsuanjarven pinta-ala on 7,7 km2 ja sen tila on arvioitu vesistéalueen vuoteen 2015 ulottuvassa toimenpi-
desuunnitelmassa tyydyttavaksi. Jarven tila kasviplanktonin osalta on hyva, mutta fysikaaliskemiallinen tila
tyydyttava. Halsuanjarvi luokitellaan matalaksi ja runsashumuksiseksi jarveksi (MRh). (Vikstrom, Pakkala, Ma-
enpaa, Sarell, Rautio, Ruhanen & Airiola, Perhonjoen ja Kalvidanjoen vesistdalueen vesienhoidon toimenpide-
ohjelma vuoteen 2015, 2009, s. 52-55.) Jarvi on sddnnostelty ja sen keskisyvyys on sddnnostelyn kevatalara-
jalla 0,7 m, kesaalarajalla 0,9 m ja ylarajalla 1,2 m. Tilavuudet vastaavasti kevatalarajalla on 5,4 milj.m3, ke-
sdalarajalla 6,9 milj.m3 ja ylarajalla 9,2 milj.m3. Viipyma on noin 16 vuorokautta.

Halsuanjarvi laskee Halsuanjoen kautta Perhonjokeen ja se kuuluu Halsuanjoen vesistdalueeseen. Jarven va-
luma-alue on 674 km2 ja jarvisyys 2,7 %. Venetjoen tekojarven ollessa ylarajalla jarvisyys on 5,3 %. Perhon-
jokeen laskiessaan valuma-alue on 783 km2 ja luonnontilainen jarvisyys 2,3 % seka Venetjoen tekojarvi huo-
mioiden 4,6 %. Valuma-alueesta maatalouden kaytossa on 4,9 %, turvetuotannossa 1,0 % ja luonnontilaisia
seka ojitettuja metsa- ja suoalueita (luonnonhuuhtouma) 92,8 % (lahde: HERTTA -tietokanta).

Halsuanjarvi kuuluu Perhonjoen vesistoalueeseen.
Perhonjoki ulottuu Perhon, Kyyjarven ja Kivijarven
kuntien alueiden pienistd lammista ja se laskee Pe-
ramereen Kokkolan kaupungin pohjoispuolella. Per-
honjoen suurimmat sivujoet ovat Ullavanjoki, Koy-
N hajoki, Halsuanjoki ja Patananjoki. Perhonjoen va-
> - Halsuanjii'en\"va. R 7" ‘ & luma-alue on 2524 km2 ja luonnontilainen jarvisyys
- e N S 2,1 %. Suurimmat luonnonjarvet ovat Ullavanjarvi ja

P : ; Gz Halsuanjarvi. Lisaksi valuma-alueella ovat 1960-lu-
vulla rakennetut Venetjoen, Patanan ja Vissaveden
tekojarvet.

Kuva 13. Valuma-alueet
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Suunnittelualueen valittémassa |dheisyydessa oleville pohjavesialueille, Isoharju ja Liedes, on tehty geologi-
sen rakenteen selvitys vuonna 2014. Tutkimuksen on tehnyt Geologian tutkimuskeskuksen Lansi-Suomen yk-
sikkd Kokkolasta. Suoritettujen tutkimusten perusteella voidaan nykyisten pohjavesialuerajausten todeta
olevan pohjoisosassa paapiirteissaan oikeita. Uusiin kairaustietoihin, maatutkaluotauksiin ja laserkeilausai-
neistoista tehtyihin tulkintoihin perustuen todetaan, ettd Isoharju A alueen eteldpuolella oleva alue tulisi
rajata mukaan pohjavesialueeksi. Isoharju A ja Isoharju B pohjavesialueiden valissa ei todettu pohjaveden
virtausta rajoittavia kynnyksia. Tutkimustulosten perusteella nama pohjavesialueet ehdotetaan yhdistetta-
van yhdeksi pohjavesialueeksi.

Ely-keskus rajaa ja luokittelee pohjavesialueet uudelleen. Lakia vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta
uudistettiin vuonna 2015. Uuden lainsdddannon myota kaikkia pohjavesialueita tarkastellaan niiden suojelu-
tarpeen ja vedenhankintakdytt66n soveltuvuuden kannalta. Samalla tarkastellaan pohjavesialueilla esiintyvia
pohjavesista riippuvaisia ekosysteemeja. Osayleiskaavan kaavaehdotukseen ei ole osoitettu pohjavesialuetta
pohjavesialueiden rajausmuutosten keskeneraisyyden vuoksi.
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Kuva 14. Pohjavesialueen raja sekd tutkimusalueen raja.

3.1.9 Liikenne

Suunnittelualueen paavaylana toimii Halsuanjarven pohjoispuolitse kulkeva Vetelintie (seututie 751) joka ris-
tedd suunnittelualueen ulkopuolella Halsuan keskustassa Perhontien (yhdystie 7530) kanssa. Halsuanjdrven
itdpuolella kulkee Lehtomaantie ja lisdksi suunnittelualueella on runsaasti pienia pistoteita rantaan.

Liikenneviraston vuoden 2017 tilastojen mukaan Vetelintien keskimaarainen vuorokausiliikkenne on osayleis-
kaava-alueella n. 741 ajoneuvoa vuorokaudessa. Yhdystien 7530 vastaavat liikkennemaarat olivat n. 812 kes-
kustan alueella ja 502 taajaman ulkopuolella Perhon suuntaan ja 591 Merildisen suuntaan.
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Raskaan liikenteen kuljetuksia liikkuu Vetelintielld n. 87 ajoneuvoa vuorokaudessa. Muilla yleisilla teilld maa-
rat ovat pienempia, n. 30-70 raskaan liikenteen ajoneuvoa vuorokaudessa.

Halsualla joukkoliikenne on ldhinna koulukuljetuksia palvelevaa linja-autoliikennettd Kokkolan ja Jyvaskylan
suuntaan. Paivittaisid asioita tai tydmatkaliikennetta joukkoliikenne ei palvele johtuen vuorojen vahyydesta
ja sopivien aikataulujen puutteesta.

Halsualla kevyen liikenteen verkko on rakennettu keskustan alueelle, suunnittelualueella ei ole kevyen liiken-
teen verkostoa.

Tynkkinen Kuva 15. Liikennemddirdt

13
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3.1.10 Virkistys- ja viherverkosto

Virkistys- ja viherverkosto on laaja kokonaisuus. Sen muodostavat kaavoissa osoitetut viher- ja virkistysalu-
eet, ulkoilureitistot, maa- ja metsatalousalueet, suojavyohykkeet seka sellaiset rakentamattomat alueet,
jotka on tarkoitettu tai joita sovelletaan ihmisten virkistyskayttoon. Lisaksi siihen kuuluvat eri alueita yhdis-
tavat kulkuyhteysverkostot. Virkistys- ja viherverkostoon kuuluvat kunnan sisdisen verkoston lisaksi ylikun-
nalliset ja ylimaakunnalliset kulkuyhteydet, kuten moottorikelkkareitit.

Halsuanjarvi on keskeinen virkistys- ja viherverkoston solmukohta alueella uima- ja kalastuspaikkoineen. Ra-
kennetut urheilukentat ja -hallit seka reitistot sijoittuvat suunnittelualueen ulkopuolelle Haluan keskustaan.

3.1.11 Muinaismuistot
Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu suoritti arkeologista inventointia osayleiskaavan suunnittelualueella
syksylld 2018. Maastotyon tekivat FM/MA Hans-Peter Schulz ja FM Jaana ltdpalo marraskuussa 2018.

Inventoinnissa tarkastettiin kaksi tunnettua kivikautista asuinpaikkaa seka viisi muuta muinaisjaannosrekis-
teriin merkittya kohdetta, lisaksi kartoitettiin kaksi kulttuuriperintékohdetta, jotka ovat Hietalahden talon-
perustus ja Alajoen Mylly. Hietalahden talonperustuksen osalta on kuitenkin todettu 12.5.2019 paivatyssa
korjausraportissa, etta kyseessa on uusimman ajan navetan perustukset eika kulttuuriperintékohde.
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3.1.12 Tekninen huolto

Halsuan kunnan asemakaavoi-
tettu alue on viemardinnin pii-
rissa (esitetty kuvassa vihrealld),
vesijohto ulottuu laajemmalle
alueelle ja on esitetty kuvassa

Tynkkinen punaisella.

_ Tillisaari
MerHaine;

! Kallig

Hietalahti \ \ HALSUA

Vaiasaak

Lehtomaa
Kuva 17. Halsuan vesi- ja
viemdriverkosto. Ldhde Liiteri.

fsosaari

3.1.13 Ymparist6hairiot
Suunnittelualueen laheisyydessa Tynkkisessa on laaja turkistarhausalue, joka on huomioitu kaavan laadin-
nassa.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto
korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueiden-
kadyttotavoitteista. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen pdast6ja, turvataan luonnon moni-
muotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja sekad parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla
myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaa-
voituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka

e edistda kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
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3.2.2 Maakuntakaava
Halsuan kunta kuuluu Keski-Pohjanmaan maakuntaan ja == S - .
alueella on voimassa Keski-Pohjanmaan maakuntakaava. L
Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla on edennyt vai-
heittain siten, ettd ensimmainen vaihekaava vahvistet-
tiin  ymparistoministeridssa 24.10.2003, toinen
29.11.2007, kolmas 8.2.2012 seka neljas 22.6.2016. Nyt
on kdynnissa viidennen maakuntakaavan laadinta.

Lisatietoja:

http://www.keski-pohjanmaa.fi/alueidenkaytto . | -

]

y ol _
37 74 144 _J e
T .
Kuva 18. Ote vahvistettujen
vaihemaakuntakaavojen yhdistelmdstd

Yleiskaavassa huomioidaan seuraavat maakuntakaavan mukaiset merkinnat:

Yhdyskuntarakennetta kuvaavat merkinnat:

Taajamatoimintojen alue (osayleiskaava rajautuu taajamatoimintojen alueeseen)

o yhdyskuntarakenteen eheyttaminen, taajamien omaleimaisuuden korostaminen seka ymparisto-,
virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvojen huomioiminen

- Keskustatoimintojen alue (osayleiskaava rajautuu keskustatoimintojen alueeseen)
o Alueelle voidaan sijoittaa asumista, keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alu-

eita seka vahittaiskaupan suuryksikkoja

- Virkistys-/matkailukohde Masala

- Muinaismuistokohde

- Seututie tai paakatu

- Paajohto tai -linja

Maisema- ja kulttuuriymparisto:
- Maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas maisema-alue

o Alueiden kdyton suunnittelussa tulee varmistaa maisema- ja kulttuuriarvojen sekd perinnebiotoop-
pien ja muiden alueelle ominaisten luontoarvojen sdilymien alkutuotannon toiminta- ja kehitta-
misedellytyksia vaarantamatta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida alueen eri-
tyispiirteet ja tarpeen mukaan antaa niiden sdilymisen turvaavia kaavamaarayksia ja suunnitteluoh-
jeita

- Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY)

o Alueiden kdyton suunnittelussa tulee varmistaa kohteen kulttuuriperintéarvojen sailyminen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida alueen erityispiirteet ja tarpeen mukaan antaa nii-
den sadilymisen turvaavia kaavamaarayksia ja suunnitteluohjeita. Ymparistoon merkittavasti vaikut-
tavissa hankkeissa on otettava huomioon seka Museoviraston ettda maakunnan liiton kanta asiaan

Luonnon monimuotoisuus:
- Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (Kauppisen harju rajautuu suunnittelualueeseen)

o Alueen maankayttda suunniteltaessa tulee varmistua siita, ettei toimenpiteilld vaaranneta pohjave-
den maaraa tai laatua. Tama tulee ensisijaisesti hoitaa sijoittamalla riskialttiit toiminnat alueen ulko-
puolelle ja toissijaisesti estamalla riskien syntyminen riittavilld vesiensuojelutoimenpiteilld

- Tulvavaaran huomioiminen
o alavilla alueilla huomioida sdan aari-ilmididen ja tulvien riskien minimoiminen
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3.2.2.1 Maakuntakaavan toteutuneisuus suunnittelualueella

- Yhdyskuntarakennetta kuvaavat merkinndt maakuntakaavassa ovat nykyista rakennetta kuvaavia ja to-
teutuneet tai toteutettavissa asemakaavoituksen kautta.

- Kulttuuriymparistéd ja muinaisjaannoksia kuvaavat merkinnat on huomioitu voimassaolevan osayleis-
kaavassa (osayleiskaava korvautuu nyt laadittavalla kaavalla) seka osin asemakaavassa.

3.2.3 Yleiskaava ja sen toteutuneisuus
Halsualle on laadituista yleiskaavoista suunnittelualuetta koskevat koko kunnan kattava yleiskaava (raken-
neyleiskaava) seka ranta-alueet kattava rantayleiskaava; molemmat on hyvaksytty oikeusvaikutteisena.

3.2.4 Halsuan yleiskaava (rakenneyleiskaava)

Halsuan yleiskaava on hyvaksytty oikeusvaikutteisena 7.3.2001 ja se kattaa koko kunnan alueen lukuun otta-
matta niita alueita, joille on laadittu tarkempi osayleiskaava. Kaavan tavoitevuosi on 2020. Nyt laadittava
osayleiskaava korvaa vain pieneltd osin yleiskaavan Vetelintien varrella sekd kuntakeskuksen ja Halsuanjar-
ven vdliselld alueella. Osayleiskaavassa mukana olevat alueet on yleiskaavassa osoitettu pdaosin maa- ja
metsatalousalueena seka pienelta osin asumiselle ja teollisuudelle.

N N

Kuva 19. Ote yleiskaavasta. Punainen rajaus esittaa laadittavan osayleiskaavan rajausta.

3.2.4.1 Halsuan rantayleiskaava

Rantayleiskaava on hyvaksytty oikeusvaikutteisena 7.3.2001. Nyt laadittava osayleiskaava korvaa sen alu-
eellaan. Voimassa olevassa rantayleiskaavassa on osoitettu nyt laadittavan osayleiskaavan alueella 66 loma-
rakennuspaikkaa ja 16 pysyvan asutuksen rakennuspaikkaa. 50 rakennuspaikkaa on jaanyt toteutumatta.
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Kuva 20. Ote rantayleiskaavasta. Punainen rajaus esittéd laadittavan osayleiskaavan rajausta.

RANTAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

VAKINAISEN ASUTUKSEN ALUE

AP
T TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
LAHIVIRKISTYSALUE.
VL
VR RETKEILY- JA ULKOILUALUE.
Plandea Oy Pitkansillankatu 1-3 G, 67100 Kokkola Y-Tunnus: 2765594-7
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LOMA-ASUTUSALLUE.

RA Yhdelle tontille saa rakentaa vain yhden loma-asunnon, joka on sijoitettava
vahintéan 30 metrin pa&han rannasta, mikéli maisemalliset syyt eivat vaadi
sijoitusta |ahemmds rantaa. Sauna on sijoitettava véhintdan 10 metrin
paahan rannasta.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala tontilla saa olla enintaan 100 k-m2.
Kuitenkin Koskirannan sillasta ylajuoksulle pain Penninkijoen varressa
enintdén 60 k-m2.

-2 Indeksi RA-merkinnén yhteydessa osoittaa loma-asuntojen sallitun enim-
maismadran korttelissa. Kullekin tilalle voidaan rakentaa ohjeellisten loma-
asuntojen sijoituspaikkojen osoittama méaéra loma-asuntoja.

LOMAKYLAALUE.

RM Vahintéén 40 % korttelin rannasta on jatettédva lomakylan yhteiseen kéyt-
toon. Vesikdymaldiden rakentaminen on sallittu, jos puhdistamattomien
kaymalajatevesien paasy pinta- ja pohjavesiin estetaén. Alueen tarkempi
kayttd tulisi osoittaa asemakaavalla.

-2 Indeksi RM-merkinnan yhteydessa osoittaa, kuinka paljon alueelle voidaan
sijoittaa omarantaisia loma-asuntoja, jos alueelle ei sijoiteta lomakylaa.

LV VENESATAMA-ALUE.
Rakentaminen on sallittu vain venesataman tarpeisiin.

-1 Indeksi LV-merkinnan yhteydessa tarkoittaa, etta alue on tarkoitettu kun-
nan hallintaan ja yleiseen kayttdon.
-2 Indeksi LV-merkinnan yhteydessa tarkoittaa, etta alue on tarkoitettu yksi-
| tyiseen tai tilojen yhteiseen kayttéon.

M MAA- JA METSATALOUSALUE.

Rakentaminen 200 metrid lahemmaéksi rantaa on sallittu vain maa- ja
metsatalouden tarpeisiin. Olemassa olevan talouskeskuksen yhteyteen
saa kuitenkin rakentaa yhden asunnon.

-1 Indeksi M-merkinnan yhteydessé tarkoittaa, etta alue on tarkoitettu turkis-
tarhaa varten.

-2 Indeksi M-merkinnén yhteydessa tarkoittaa, ettd alue on tarkoitettu turkis-
tarhan suoja-alueeksi. Alueelle ei saa rakentaa asuinrakennuksia.

-3 Indeksi M-merkinn&n yhteydessa tarkoittaa, etté alue on tarkoitettu erityi-
sesli hevosten hoitoon ja siihen liittyviin maatilamatkailun toimintoihin.

MAA- JA METSATALOUSALUE.

MU ALUEELLA ON MAISEMALLISIA ARVOJA TAIULKOILUN OHJAUSTAR-
VETTA.

Rakentaminen 20 metrid lahemmaksi rantaa on sallittu vain maa- ja
metséatalouden tarpeisiin. Olemassa olevan talouskeskuksen yhteyteen
saa kuitenkin rakentaa yhden sivuasunnon.

MAATALOUSALUE.

MT ALUE ON TARKQITETTU TEHOKKAAN MAATALOUDEN HARJOITTA-
MISEEN.

Rakentaminen 200 metrid lahemmaksi rantaa on sallittu vain maa- ja
metsétalouden tarpeisiin. Olemassa olevan talouskeskuksen yhteyteen
saa kuitenkin rakentaa yhden sivuasunnon.
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VESIALUE.

w Halsuanjarven vedenpinnan korkeus saa saannostelyohjeen mukaan

vaihdella valila:
N43+120,00 m - N43+119,46 m.

Rakennettaessa Halsuanjarven ymparistéalueilla ei kostuessaan vaurioi-
tuvia rakenteita saa sijoittaa korkeustason N43 +121,60 m alapuolelle.

NYKYINEN MAA-AINSTEN OTTOALUE.

EO

JULKISTEN PALVELUJEN ALUE.

ALUE, JONKA TARKEMP| MAANKAYTTO OSOITETAAN RANTA-ASEMA-

KAAVASSA.
OLEMASSA OLEVA LOMA-ASUNTO.

%
o) OHJEELLINEN LOMA-ASUNNON SIJAINTI.
|

SUOJELUKOHDE
= YKSITYINEN TIE.

O00 000 KEVYEN LIKENTEEN REITTI.

ALUEEN RAJA.

— -=-=- — RANTAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

-M-, MU-, MT-ja VR-, alueilta on rakennusoikeus maanomistajakohtaisesti
siirretty RA- ja RM-alueille.

- Rakennettaessa avoimille jokirannoille tulee pyrkia maisemakuvan vaa-
limiseen suojaistutuksin ja sijoittamalla rakennukset mieluummin avoimen
maisematilan reunoille kuin keskelle (olemassa olevan puuston tai raken-
nuskannan yhteyteen).

- Maankaytté- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin nojalla maarataéan, etta
tavanomaisten omarantaisten lomarakennuspaikkojen rakennusluvat voi
kunnan rakennusvalvontaviranomainen mydntaa taman rantayleiskaavan
perusteella.

-Maankaytto- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin nojalla méarataan, etta
ranta-asemakaavan ulkopuolisilla VR-, VL- ja MU-alueilla kaivamis-,
louhimis-, tasoittamis- tai tayttamisty6ta, puiden kaatamista tai muuta
néihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan rakennus-
ja ympéristélautakunnan lupaa.

20
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Kuva 21. Halsuan rantayleiskaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen toteutuneisuus. Punaisella

rakennetut ja vihredlld rakentumattomat rakennuspaikat.

3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualue rajautuu Halsuan keskus-
tan asemakaava-alueeseen.

Halsuan keskusta-alueen asemakaavoitettu
alue on muodostunut vuosien saatossa laa-
dittujen asemakaavojen, kaavamuutosten ja
laajennusten kautta. Kokonaisasemakaava
on laadittu 2015, jolloin kaikki siihen asti laa-
ditut asemakaavat on yhdistetty yhdeksi ko-
konaisuudeksi. Tuon jalkeen muutoksia tai
laajennuksia asemakaavaan ei ole tehty, nyt
kdynnissa on kuitenkin asemakaavan muu-
tos ja laajennus, jossa osoitetaan kahdeksan
uutta asuinrakennuspaikkaa.

Kuva 22. Kuvassa asemakaavoitettu alue on
esitetty siniselld rajauksella ja
osayleiskaava-alue punaisella rajauksella.
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3.2.5.1 Asemakaavojen toteutuneisuus

3.2.6  Rakennusjarjestys

22

Halsuan asemakaavoitetun alueen pinta-ala on
noin 300 ha. Asemakaavassa on osoitettu yh-
teensa 351 rakennuspaikkaa, joista on toteutu-
nut 266 paikkaa, eli suoraan rakennuspaikkojen
toteutumisen kannalta katsottuna asemakaa-
van toteutuneisuus on 76 %.

Suurin osa (n. 94%) asemakaavan rakennuspai-
koista on osoitettu asuntorakentamiselle eli yh-
teensa noin 330 paikkaa, joista rakentumatonta
tonttivarantoa on noin 80 rakennuspaikkaa.
Keskimaardistda enemman rakentumattomia
pientalorakennuspaikkoja sijaitsee Merildisen
alueella seka Venetjoen itdpuolella. Ydinkeskus-
tan lahella olevat rakennuspaikat ovat lahes ko-
konaan rakentuneet.

Asemakaavalla osoitetut kaksi lomarakennus-
paikkaa ovat rakentuneita.

Julkisille palveluille varatut tontit ovat koko-
naan rakentuneet. Liike- ja toimistorakennuk-
sille varatuista rakennuspaikoista on rakentu-
nut noin puolet. Teollisuudelle varatuista vii-
desta rakennuspaikasta kolme on rakentunut.

Kuva 23. Asemakaavan toteutuneet
rakennuspaikat on merkitty punaisella ja sekd
toteutumattomat rakennuspaikat vihredilld.

Halsuan kunnassa on voimassa 15.11.2001 hyvaksytty ja 1.1.2002 voimaantullut rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestyksen maaraykset ohjaavat rakentamista, mutta niita ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

3.2.7 Pohjakartta

Osayleiskaavan pohjakarttana on maanmittauslaitoksen vektorimuotoinen maastotietokanta vuodelta 2017.
Kiinteistorajaelementtind on maanmittauslaitoksen kiinteistétietokannasta irrotettu rajaelementti.
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3.2.8 Rantojen rakennettavuus

Hiekkamoreeni
Saraturve
hieno Hieta W 2
Hiekkamoreenikumpuja \-\ N TE .
Karkea hieta e
Hiekka _j\%\ : —
Sora s

Heisu ]
Saraturve/karkeahieta
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Suunnittelualueen
ranta-alueet soveltuvat
padosin hyvin rakenta-
miseen. Rannat ovat
loivapiirteisia  hiekka-
moreeni- ja heitaran-
toja. Suunnittelualueen
maapera koostuu pit-
kalti erilaisista lajittu-
neista kivenndismaala-
jeista, turvemaita on
alueella hyvin vahan.

Kuva 24. Maapera
suunnittelualueella ©
GTK, MML

Eniten rakentamista ra-
joittaa paikoin matalat
umpeen kasvaneet ruo-
vikoituneet rannat.
Suunnittelualueen kor-
kokuvassa on hyvin na-
kyvissa jarven etela-
osan matalarantaisuus,
Hietalahden  kumpa-
reet jarven pohjoisran-
nalla sekd Kauppisen-
harju (Halsuan kes-
kusta) jarven itdran-
nalla.

Kuva 25. Korkokuva ©
GTK, MML
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Suunnittelualueella ra-
kentamiseen huonosti
soveltuvat ranta-alueet
on osoitettu viereisessa
kuvassa siniselld raste-
rilla. Alueet sijoittuvat
Halsuanjarven etela-
osaan, Liedeslahden ja
Aittosaaren alueelle
sekad Karhulahden ete-
lapuolelle.

Kuva 26. Rantojen
rakennettavuus
osayleiskaavan
alueella.
Rakentamiseen
huonosti soveltuvat
rannat on osoitettu
kuvassa siniselld.

Kuva 27. Soistunutta
ranta-aluetta jérven
eteldosassa.

4  MITOITUSPERIAATTEET

4.1 YLEISTA

Osayleiskaavaratkaisussa on rakennuspaikkojen osoittamisessa kaytetty kahta mitoitusperiaatetta. Ranta-
alueen rakennuspaikat on osoitettu ematilamitoitukseen perustuen (kuvattu seuraavissa kappaleissa).
Ranta-alueen ulkopuolella on tutkittu nykyista rakennetta ja rakentamisalueet on osoitettu sita tdaydenta-
vasti.

Kaavaratkaisussa on huomioitu myds jo aiemmin alueelle osayleiskaavalla osoitetut rakennuspaikat. Niiden
yhteyteen on osoitettu nykytilassa vield rakentumattomia rakentamisalueita (a) ranta-alueen ulkopuolelle
Lehtomaahan, Karhulahteen, Hietalahteen seka keskustan tuntumaan.

Rakennuspaikkojen jakautuminen asutus- ja lomarakennuspaikkoihin perustuu nykytilaan ja edullisuus-
vybhyketarkasteluun, joka on kuvattu kohdassa 4.4.3.
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4.2 EMATILAT

Yleiskaavassa rantojen rakennusoikeus maaritetdan ns. ematilaperiaatteella, jolla toteutetaan maanomista-
jien tasapuolista kohtelua. Ematila maardytyy valitun poikkileikkausajankohdan mukaisesti ja ematilan koko-
naisrakennusoikeus maaraytyy rantaviivamitoituksen sekda mitoitusluvun perusteella (mitoitusperusteet).
Poikkileikkausajankohdan jdlkeen rakennetut rakennuspaikat vahentdvat ematilan kokonaisrakennusoi-
keutta.

4.3  EMATILASELVITYS
Ematilaselvitys on laadittu ranta-alueen kiinteistoille, jotka rajoittuvat rantaviivaan. Ranta-alueen leveys on
paasaantoisesti 200 metrid, jota on tarkennettu paikoin esim. maisemasta ja tiestdsta johtuen.

Tyon [ahtbaineistoina on kaytetty Maanmittauslaitoksen numeerista kiinteistorajakarttaa ja maastotietokan-
taa seka kiinteistorekisterin tietoja (mm. kiinteiston nimi, rekisterdintipaivamaara ja muodostuminen).

Ematilaselvityksissa yleisesti kaytetyt poikkileikkausajankohdat ovat rantakaavalainsddadannon (15.10.1969)
tai rakennuslain (1.7.1959) voimaan tulot. Halsuanjarven vedenkorkeutta on laskettu edelld mainittujen ajan-
kohtien jalkeen ja vesijattomaasta on muodostettu ldhes koko Halsuanjarven rannat kattava tila Jarvikuiva
(74-402-56-0). Poikkileikkausajankohtana tadssa tydssa on kdytetty Jarvikuivan lakkaamista edeltavaa paiva-
madraa 13.6.1984, jolloin ematila on kyseisen ajankohdan mukainen tila.

Poikkileikkausajankohdan mukaiset ematilat on selvitetty kiinteistdraja-aineiston ja kiinteistérekisterin muo-
dostumisluettelon tietojen perusteella. Ematilaan kuuluvat nykyiset tilat on esitetty ematilaselvitystaukoissa
ja -kartalla.

4.4 MITOITUSPERUSTEET

441 Rantaviivamitoitus

Rantaviivamitoitus on laadittu Eteld-Savon liiton mallin mukaisella mitoitustavalla, maanmittauslaitoksen
maastotietokannan rantaviivasta. Mitoituksessa kdytetdan ns. muunnettua rantaviivan pituutta, jossa on
otettu huomioon kapeikkojen vaikutus sekd ranta-alueen rakentamiskelpoisuus. Muunnettu rantaviiva las-
ketaan seuraavasti:

KERROIN =0 Alle 2 hehtaarin saaret ja alle 50 m levedit niemet eivit muodosta
mitoitusta

KERROIN = 1/4 Alle 100 metrid levedt lahdet ja salmet

KERROIN =% 50— 100 metrid levedt niemet ja saaret
100 - 200 metrid levedt lahdet ja salmet

KERROIN = % 100 — 150 metrié levedt niemet ja saaret

200 — 300 metrid levedt lahdet ja salmet

4.4.2 Rakennusoikeus ja mitoitusluvut
Rantavyohykkeen rakennusoikeuden laskennassa on kaytetty seuraavia mitoituslukuja:

Halsuanjdrvi: 8 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-km

Halsuanjoki, Penninkijoki ja Venetjoki: 4 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-km eli 8 raken-
nuspaikkaa / joki-km.

Ematilan kokonaisrakennusoikeus lasketaan siten, ettd ematilan muunnetun rantaviivan pituus kerrotaan
alueen mitoitusluvulla (x rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km). Emétilan kaytetyksi rakennusoikeudeksi
lasketaan ematilalle rakennetut loma-asunnot ja vakituiset asunnot. Mahdollisesti jaljelle jaanyt laskennalli-
nen rakennusoikeus pyodristetaan lahimpaan kokonaislukuun ja osoitetaan ematilaan kuuluville nykyisille ti-
loille.

Mikali samalla maanomistajalla on useampia tiloja hallussaan, voidaan ematilalle osoitettua rakennusoi-
keutta siirtaa toisen alueelle.
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4.4.3 Edullisuusvydhyketarkastelu

Kaavaratkaisu perustuu laadittuun edullisuusvyohyketarkasteluun, jossa huomioitiin kuntatalouden kannalta
keskeisia kustannustekijoita. Vyohykejaossa huomioitiin etdisyyksia julkisiin ja kaupallisiin palveluihin, vesi-,
sahko- ja viemariverkkoon seka lilkkennevaylaston saavutettavuuteen. Etdisyyksina tutkittiin yhden ja kolmen
kilometrin etdisyyksia palveluihin ja huomioitiin myds asemakaava-alueen laheisyys. Kylaalueiden maaritte-
lyissa huomioitiin nykyisen rakennuskannan tiiveys. Edullisuusvyohyketarkastelun kartta on esitetty seuraa-
vassa kuvassa seka erillisena liitteend 1.

Kuva 28. Edullisuusvydhykkeet suunnittelualueella.

HALSUANJARVEN OSAYLEISKAAVA ~a=0
EDULLISUUSVYOHYKETARKASTELU a9 ASEMAKAAVOITETTU ALUE
= HALSUANJARVEN OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA THIVIIMPI ASUTUSALUE, 120M VYGHYKE

ASUINRAKENNUKSISTA

KUSTANNUSTEHOKAS VYOHYKE

+  Julkiset ja kaupalliset palvelut [3hell pnanEnn PALVELUKESKUSTAN JA KOULUN

+  Vesijohto- ja sihkdverkosto SAAVUTETTAVUUS 1 KM JA 3 KM
+  Viemdriverkosto
+

Lilkennevayldston saavutettavuus
e \/IEMARIVERKOSTO
KOHTUULLISIN KUSTANNUKSIN TOTEUTETTAVA VYOHYKE

+ Julkiset ja kaupalliset palvelut hyvin saavutettavissa ——— VESIJOHTOVERKOSTO
+ Vesijohto- ja sdhkéverkosto

- Viemdriverkosto

+  Liikennevayldstén saavutettavuus SAHKOVERKOSTO

VYOHYKEEN TOTETUTTAMINEN VAATII KYNNYSKUSTANNUKSIA ///// HUONO RAKENNETTAVUUS
- Julkiset ja kaupalliset palvelut yli 5 km 7 (MAAPERA TAI KORKEUSUHTEET)
+  Vesijohto- ja sdhkdverkosto
- Viemdriverkosto
- Liikennevayldstén saavutettavuus
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5 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

5.1 LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

5.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:
e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaa-
voituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa
e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys
e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon vialineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkdyton kysymyksissa
e edistda kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttoétavoitteet on uudistettu ja uudet tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.
Uudistettuja tavoitteita on 17, jotka jakautuvat viiteen kokonaisuuteen. Osayleiskaavan laadinnassa tavoit-
teista tulee huomioitavaksi:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
o Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehit-
tamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle
o Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen
o Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta seka edistetdan kavelya ja pyoraily.
o Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa
e Tehokas liikennejarjestelma
o Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta
e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
o Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin siten, ettd uusi rakentaminen sijoitetaan tulva-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta varmistetaan muutoin
o Ehkaistdadn melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja
o Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetdan riittavan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muutoin
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é seka luonnonvarat
o Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamista
o Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista
o Huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesta ja viheralueverkostojen
jatkuvuudesta
o Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamistd. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely-
ja metsdalueiden sailymisesta
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto
o Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen tar-
peisiin
o Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen linjaukset.
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5.1.2 Maankaytt6- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntaraken-
teen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa esite-
tdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja
muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankaytdn perustaksi.

MRL 39 §&:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavalla tavalla

5. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinympa-
ristéon

6. kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

7. ymparistohaittojen vahentaminen

8. rakennetun ympaériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Edelld tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan yleiskaavan oh-
jaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.
5.1.3 Kunnan asettamat tavoitteet

5.1.3.1 Osayleiskaavan ohjaustavoite

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena siten, ettd se ohjaa suoraan rakentamista ja muuta maankaytt6a
niin, etta osalle aluetta voidaan MRL 44 ja 72 §:n mukaisesti voidaan myontaa rakennuslupia suoraan yleis-
kaavan perusteella. Asemakaavan ldhialueella ohjataan asemakaavan laajentumista selvityksiin ja maanomis-
tajakyselyihin perustuen.

5.1.3.2 Strateginen tavoite
Halsuan kuntastrategiaan 2018-2022 on kirjattu seuraavat osayleiskaavassa huomioitavat strategiset tavoit-
teet:

- Halsua on tunnettu joustavista palveluistaan, yhteisollisesta elamanmuodostaan ja laadukkaasta arjesta
seka vapaa-ajasta.

- Kunta keskittyy tarjoamaan alueellisestikin houkuttelevimpia asumisen muotoja seka - paikkoja. Tavoit-
teena on pitemmalla tahtdimella lisata yhtenaiskoulun oppilasmaaraa. Seutukunnallinen tydpaikkakehi-
tys tukee myos Halsuan vaestomaaran kehitysta

5.1.4 Osayleiskaavan laadulliset tavoitteet

Osayleiskaavan laadullinen tavoite on hyvan elinympariston muodostamisen mahdollistuminen eri vaesto-
ryhmille koko suunnittelualueella. Suunnittelun kautta tavoitellaan hyvaa elinymparistda, jonka suunnitte-
lussa on huomioitu asuinymparistdjen rauhallisuutta, palveluiden ja tyopaikkojen saavutettavuutta seka ul-
koilu- ja harrastusmahdollisuuksia.
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6  OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

6.1  OSALLISET
Kaavoitus edellyttaad vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa. Osalliset voivat ottaa kantaa kaavoitukseen sen
eri vaiheissa.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
o Halsuan kunnan eri hallintokunnat

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

Keski-Pohjanmaan liitto

K. H. Renlundin museo — Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo

Museovirasto

Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren alueen pelastuslaitos

Halsuan Energia Oy

Halsuan Vesi Oy

O O O O O O O

Y Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

6.2 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETTELY

6.2.1 Aloitusvaihe

Kunnanhallitus on paattanyt osayleiskaavan laatimisesta 9.11.2017 § 115 ja aloituskokous on pidetty kun-
nassa 5.12.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivamaaralla 1.3.2018 ldhetetty tiedoksi viranomai-
sille ja 1. viranomaisneuvottelu on pidetty Ely-keskuksessa 28.3.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ja asetettu julkisesti ndhtaville kunnes kaavaehdotus asetetaan nah-
taville ehdotusvaiheen kuulemista varten.

6.2.2 Maanomistajakysely

Kaavan tultua vireille kevaalla 2018 suunnittelualueen maanomistajille lahetettiin erillinen kysely. Kyselyn
avulla haluttiin saada tietoa alueesta seka kerattiin maanomistajien tavoitteita suunnittelulle. Kyselyja lahe-
tettiin 175 kpl ja vastauksia tuli 87 kpl eli vastausprosentti oli n. 50%.

Suurin osa rakentamisen liittyvista toiveista koski rakennusoikeuden lisdamista. Lomarakennuspaikkoja toi-
vottiin yhteensa n. 20 kpl, joista osa on jo osoitettu voimassa olevassa kaavassa.

Asuinrakennuspaikkoja toivottiin noin 10 kpl, paaasiassa keskustan ja jarven valiselle alueelle seka Hietalah-
teen ja Lehtomaantien alkupaahan. Nykyiselle teollisuusalueelle Hietalahteen toivottiin laajentumisalueita.

Useissa vastuksissa toivottiin nykyisten uimarantojen seka venepaikkojen sailyttamista.

Ympadristohairioista esille nousi jarven runsas lokkikanta, Hietalahden teollisuuden aiheuttamat danet seka
keskustan tuntumassa olevan maatilan danet, hajut ja suojaetdisyydet.

Muina toiveina esitettiin lomarakentamisen lisdamista, jarven seka Halsuanjoen rantojen pitamista luonnon-
tilassa, kevyen liikenteen reittid/luontopolkua jarven rantaan, ei lapikulkua jarven ympari (Ahon Ylikylan
suuntaan), Hietalahden asumisviihtyvyyden lisddmista (teollisuus) ja Halsuanjarven ruoppaamista.
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6.2.3 Valmisteluvaihe
Halsuanjarven osayleiskaavan kaavaluonnos paivamaaralla 6.3.2019 on ollut yleisesti nahtavilla 14.3. -
15.4.2019 vélisen ajan. Kaavaluonnoksesta saatiin kahdeksan mielipidetta. Mielipiteissa toivottiin:

- uusien rakennuspaikkojen osoittamista,
- osoitettujen rakennuspaikkojen siirtamista tai poistamista.

Lisdksi pyydettiin huomiomaan jatkossakin vapaiden rantojen jokamiehenoikeuksien sdilyttaminen seka
muutoksia paikallisesti huomionarvoisten kulttuurihistoriallisten kohteiden merkitsemisessa.

Saatuun palautteeseen annettiin vastineet ja muutoksina tehtiin seuraavat:

Rakennuspaikkoja poistettu yhteensa seitseman:

- Maanomistajan toiveesta yksi rakennuspaikka poistettu tilalta 8:198

- Luontoarvojen huomioimiseksi nelja rakennuspaikkaa poistettu tilalta 56:40, yksi tilalta 56:45 ja yksi
tilalta 56:4.

- Uusia rakennuspaikkoja osoitettu mitoituksen mukaisesti tiloille 56:28, 56:14, 56:73, 56:47 ja 56:25
(viisi uutta rakennuspaikkaa yhteensa).

- Kaavaluonnoksessa osoitetun uuden rakennuspaikan siirto tilan sisalla tiloilla 51:14 ja 2:389.

- Hietalahden teollisuusalueeksi osoitetun alueen laajentaminen Hietalahdentien varressa ja vastaa-
vasti kaventaminen jarven ranta-alueella.

- Osayleiskaavan aluetta on laajennettu Tynkkisentien alueella tilan 18:17 osalla.

- Hietalahdessa sijaitsevan ns. Jannen talon rk-merkinta poistettu maanomistajan esittaman mielipi-
teen vuoksi. Rakennus on kuitenkin sisallytetty Hietalahden vanhan taloryhman sk-merkintaan.

- sk-alueen rajausta on tarkennettu ja merkintaan liittyvaa kaavamaardysta on muutettu siten, etta
velvoite museoviranomaisen kuulemisesta muutostoéiden osalta on poistettu.

- Lehtomaalla tilalle 1:31 osoitettua maaseutumaiseen asumiseen ja tdydennysrakentamiseen sovel-
tuvan asutusalueen rajausta on muutettu siten, etta rakennuspaikka on siirretty pellolta metsaan.

- Ranta-alueen rajausta on tarkennettu tiest66n nahden muutamissa kohdissa

- ohjeellisen moottorikelkkareitin sijaintia on tarkennettu Kotilan alueella.

6.2.4 Ehdotusvaihe

Halsuanjarven osayleiskaavan kaavaehdotus pdivamaaralla 4.6.2019 on ollut yleisesti nahtavilla 4.7.-9.8.2019
valisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin yksi mielipide, jossa toivottiin luontoarvo-merkinnan poistamista ra-
kennuspaikan edustalta.

Kaavaehdotuksen néihtdvilld olon jélkeen tehdyt tekniset muutokset; ELY-keskuksen lausunnon 25.7.2019
seka ELY-keskuksen kanssa jarjestetyn tyoneuvottelun 6.9.2019 tuloksena kaavaehdotukseen on tehty seu-
raavat muutokset:

- Luontoarvojen (luo-1) ldheisyydessa olevien rakennuspaikkojen kayttotarkoitukseen on lisdtty mer-
kinta /s seka sitd koskeva kaavamé&arays ja merkinnan tarkoitusta on selvennetty kaavaselostukseen.

Muutokset koskevat vain yksityista etua ja niita osallisia, joita muutokset koskevat, on kuultu erikseen (MRA
328). Kuulemisissa saatiin kaksi palautetta, joissa toisessa toivottiin rakennuspaikan siirtoa Lehtomaan alu-
eella ja toisessa luontoarvon poistamista oman kiinteiston osalta. Rakennuspaikan siirto huomioitiin kaava-
ratkaisussa teknisena muutoksena.

6.3 VIRANOMAISYHTEISTYO

6.3.1 Aloitusvaihe

Osayleiskaavan osallisina olevien viranomaisten nakokulmia huomioidaan kaavaprosessin aikana neuvotte-
lujen sekd kuulemisiin liittyvan lausuntomenettelyn kautta. Kaavan tultua vierille osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma lahetettiin tiedoksi viranomaisille ja lisdksi jarjestettiin 1. viranomaisneuvottelu, jossa esille nou-
sivat:
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Kunnan toiveena asuinrakentamisen osoittaminen keskustan ja rannan viliselle alueelle.

K.H. Renlundin museo, Pirkko Jdrveld: RKY-alue (kirkko ympéristdineen) tulee huomioida. Muun raken-
nuskannan arvot tarkastellaan, kun rakennuskanta on kuvattu.

Ely-keskus, Zschauer: alueen erilaiset ymparistot tulee huomioida mitoituksessa ja vaikutusten arvioin-
nissa, samoin tulvavedet ja hulevedet.

Museovirasto, Mikkonen-Hirvonen ja Taskinen (kirjallinen kommentti): Museovirasto ehdottaa, etta Hal-
suanjarven osayleiskaavan taustaselvityksena tehdaan arkeologisen kulttuuriperinnén inventointi.

6.3.2 Valmisteluvaiheen kuuleminen
Halsuanjarven osayleiskaavan kaavaluonnos paivamaaralla 6.3.2019 on ollut yleisesti nahtavilla 14.3. -
15.4.2018 vélisen ajan. Lausuntoja saatiin kolme ja niissa tuotiin esille seuraavaa:

Museovirasto 25.4.2019, Juoksevalla numeroinnilla esitetyt muinaisjdannokset on merkitty kaavaluon-
nokseen sinisella neli6lla ja riittavalla kaavamaaraykselld. Muinaisjadannoskohteet on esitelty kaavaselos-
tuksessa. Padjarven osalta pyydetdan lisadamaan kohteeseen kuuluva toinen osa-alue myds sinisella neli-
olla.

Kaava-alueella sijaitsee myos ns. arkeologisia kulttuuriperintdokohteita. Alajoen mylly ja voimalaitoksen
rakennukset ja pato (on osin huomioitu kaava-asiakirjoissa rakennetun kulttuuriperinnén kohteena. Ala-
joen ja Hietalahden kohteet on mainittu kaavaselostuksessa. Museovirastoon on ilmoitettu kaava-alu-
eella sijaitsevasta Murhatanhuan kulttuuriperintékohteesta, jota ei ole inventoinnissa. Paikalle on pysty-
tetty kivi, johon on kaiverrettu vuosiluku 1876. Museovirasto ehdottaa, ettd myds kulttuuriperintékoh-
teet merkitdan kaavakarttaan.

ELY-keskus 9.5.2019; KAAVASELOSTUS; suunnittelualueella toteutunutta seka sielld voimassa olevien ra-
kentamista ohjaavien kaavojen sallimaa rakentamista tulisi selkeyttaa.

ALIN RAKENTAMISKORKEUS/TULVAVAARA; Halsuanjarven osayleiskaavaan rantarakentamisenohjauk-
seen Ely-keskus suosittaa suunnittelualueella huomioitavaksi alimmaksi rakennuskorkeudeksi N60
+121,70 metria. Yhteiskunnan toimintojen kannalta tarkeat rakennukset ja ymparistélle vaaraa aiheutta-
vat rakenteet tai toiminnot tulisi sijoittaa kuitenkin tatakin ylemmaksi.

LUONTOSELVITYKSET; suunnittelualueelta tehty luontoselvitys ei kaikilta osiltaan tayta erityisesti ranta-
alueille sijoittuvan osayleiskaavan vaatimuksia. Alueelta tulee tehda asianmukaiset ja kattavat viitasam-
makko- ja liito-oravaselvitykset, joiden perusteella voidaan tehda arvioita lajien lisdantymis- ja levahdys-
paikoista seka niiden sijoittumisesta suhteessa suunniteltuun alueiden kayttoon.

LIIKENNE; Osayleiskaavassa esitetdan yhdysteitd Vetelintieltd (st. 751) uusille ja osittain my6s olemassa
oleville rakennuspaikoille. Liikennevastuualueen nakemyksen mukaan kaavassa tulee tehda liittymien
osalta laajempi tarkastelu, jossa liittymamaariin ja niiden valisiin etdisyyksiin tulee kiinnittda huomiota.
Liittymatiheys tulee suunnitella siten, etta se vastaa Tiehallinnon tasoliittymat 2001 ohjeistusta. Lausun-
nolla olevassa kaavassa liittymia on paikoitellen maarallisesti lilkaa/ km ja liittymavalit ovat liian lyhyita.
Keski-Pohjanmaan liitto 17.4.2019; Keski-Pohjanmaan liitto pitda hyvana, ettd maisemallisia arvoja on
huomioitu osoittamalla laajat alueet edelleen maa- ja metsatalouskayttoon. Valtakunnallisesti arvokas
rakennetun kulttuuriympariston alue on osoitettu Halsuan kirkon ymparistoon, kirkko ei ole suunnittelu-
alueella. Hietalahden vanhin asutus on osoitettu kylakuvallisesti arvokkaana alueena. Lisdksi on annettu
yleinen kaavamaardys maisemallisten arvojen huomioimisesta. Vaikutusten arvioinnin mukaan osayleis-
kaavaratkaisu ei vahenna alueen merkittavyyttd maakunnallisesti arvokkaana maisema-alueena. Raken-
nuspaikkojen koon vuoksi asutus sailyy edelleen maaseutumaisena myos kylaalueilla ja alueen laajat pel-
lot sadilyvat edelleen padosin viljelykdytossa. Rakentamattomia laajoja kokonaisuuksia on edelleen kaik-
kien saavutettavissa. Keski-Pohjanmaan liitto katsoo Halsuanjarven osayleiskaavaluonnoksen olevan
maakuntakaavan mukainen eika liitolla ei ole huomautettavaa kaavan laadintaan.
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6.3.3 Ehdotusvaiheen kuuleminen
Halsuanjarven osayleiskaavan kaavaehdotus paivamaaralla 4.6.2019 on ollut yleisesti nahtavilld 4.7.-9.8.2019
valisen ajan. Lausuntoja saatiin kolme ja niissa tuotiin esille seuraavaa:

- Museovirasto 21.8.2019; Kaava-alueen arkeologinen kulttuuriperintd — kiintedt muinaisjdannokset ja
kulttuuriperintokohteet - on huomioitu kaava-asiakirjoissa. Todettakoon, ettda Mustamaan kivikaudelle
ajoittuva asuinpaikkakohde sijaitsee alueella, joka on osoitettu maaseutumaiseen asumiseen ja tayden-
nysrakentamiseen soveltuvaksi alueeksi. Jos muuttuvaa maankayttéa suunnitellaan Mustamaan mui-
naisjaannosalueen ldaheisyyteen, tulee tuolloin olla yhteydessa Museovirastoon, jotta voidaan arvioida
dokumentointitarve ja muuttuvan maankayton suhde kiinteddn muinaisjaannokseen.

- ELY-keskus 25.7.2019; kaavaehdotuksen kaava-alueelta tehdyt luonto-selvitykset ovat luonnosvaiheen
jalkeen tehtyjen taydennysten myota melko kattavat ja luonnonarvoja on otettu aiempaa paremmin huo-
mioon. ELY-keskus kuitenkin huomauttaa, ettd esimerkiksi kaavaselostuksessa tulisi tarkemmin avata
mita luo-1 -alueiden huomioiminen vaikuttaa esimerkiksi alueiden ruoppauksille, rakentamiselle ja muille
vastaaville toimille, jotka saattavat vaikuttaa heikentavasti lajin esiintymapaikkoihin. Esimerkiksi lajin tar-
kempi esiintyminen tulee ennen suunniteltuja toimenpiteitad selvittdd, jolloin mahdollisesti pystytdan
osoittamaan lajin tarkat lisdantymis- ja levahdyspaikat ko. alueella. Lisaksi esimerkiksi ruoppauksia saa-
tetaan joutua alueellisesti ja ajallisesti rajoittamaan. Edelld mainitusta johtuen kaavan eteneminen lopul-
liseksi kaavaehdotukseksi edellyttaa kaavaehdotuksen rakenteen ja sen sisallon tarkentamista erillisessa
neuvottelussa.

- Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo 21.8.2019; Museoviranomaisena maakuntamuseo tarkastelee kult-
tuuriympariston vaalimista maakunnallisesta ndkdkulmasta, ja kulttuuriymparistoja koskevilla kaavamer-
kinnoilla ja maarayksilla on tavoiteltu tasapuolista kohtelua yli kuntarajojen. Edelld mainituista syista
maakuntamuseo esittdaa nk. Jannen tuvan huomioimista osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaana raken-
nuksena ja museoviranomaisen kuulemisvelvoitteen palauttamista sk-kaavamaaraykseen. Lisdksi maa-
kuntamuseo edelleen esittda, etta paikallisesti merkittaviksi kohteiksi lisataan inventointikohde numero
50 (Hietalahden vanha koulu).

Kaavaehdotuksen néhtdévillé olon jélkeiset toimenpiteet;

ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin 6.9.2019 ty6neuvottelu, jossa sovittiin luontoarvojen ldheisyydessa
olevien rakennuspaikkojen ja rannan kunnostamisen tarkentamisesta kaavaehdotukseen seka lausunnon
pyytamisesta kyseisistd muutoksista. ELY-keskus totesi lausunnossaan 22.10.2019 kaavakartalle ja kaa-
vaselostukseen tehdyt muutokset riittaviksi.

7  OSAYLEISKAAVAN RATKAISU

7.1 YLEISTA

Osayleiskaava on laadittu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvan kaavaprosessin mukaisesti ja lahtékoh-
tana ovat olleet aiemmin ja prosessin aikana laaditut tarkastelut ja selvitykset. Lisdksi osallistumisen kautta
saatu viranomaisten ja paikallisten asukkaiden nakemysta ja asiantuntemusta mukaan kaavaratkaisuun.

Tavoitteiden mukaisesti osayleiskaavalla on voitu osoittaa alueelle uutta rakentamista, kuitenkin samalla
huomioiden alueen luonto- ja virkistysarvot, muinaisjaanndkset, arvokas rakennuskanta, maa- ja metsatalous
seka olemassa oleva asutus ja yhdyskuntarakenne.

7.2 MiTOITUS

7.2.1 Osayleiskaavan mitoitus
Tarkasteltaessa Halsuan vakiluvun kehittymista seka voimassa olevan osayleiskaavan rakentuneisuutta voi-
daan sanoa, ettd osayleiskaavan alueelle ei suuntaudu merkittavaa rakennuspainetta. Siten mitoituksen lah-
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tokohtina voidaan pitdad myos tavoitetta kylarakenteen tiivistamisesta ja ymparistoon soveltuvan tdydennys-
rakentamisen maaraa. Vaikka mitoitus ylittaa todellisen kysynnan, riskia haitallisesta yhdyskuntakehityksesta
tai haitasta kaavoitukselle ja alueiden kdyton muulle jarjestamiselle ei ole, silla kasvun potentiaali puuttuu.
Tarkeaa on, ettad kaava osittain tai kokonaan toteutuessaan on luonteeltaan olemassa olevaa rakentamista,
taajamakuvaa ja kylamiljoota tdydentavaa ja ettd eri puolilla aluetta rakentaminen mahdollistuu tasapuoli-
sesti.

Osayleiskaavan rakennuspaikkojen kokonaismitoitus:

Kaavamerkinta Rakennuspaikat

a; Maaseutumaisen asumisen ja tdydennysra- 77kpl (noin 30 nykyista)

kentamiseen soveltuvalle alue

AP; Asuinpientalovaltainen alue 25kpl
RAO; Asunto tai loma-asunto 42 kpl
RA; Loma-asuntoalue 85kpl
Yht. 229kpl
Ranta-alueen kokonaismitoituksen suhde nykytilaan:
Ranta-alue Rantaviivan | Nykyiset Nykyinen koko- | Uudet ra- | Kaytetty Kaavan koko-
pituus rakennus- | naismitoitus kennus- mitoitus- | naismitoitus
paikat (rak.p/rantakm.) | paikat luku (rak.p/ran-
takm.)
Halsuanjarvi 12,5 72 5,8 20 8 7,4
Halsuanjoki 5,6 24 4,3 6 4 5,4
Penninkijoki 1,2 6 5,0 0 4 5,0
Venetjoki 1,5 5 3,3 0 4 3,3
Yht. 20,8 106 4,6 (keskiarvo) 26 5,3 (kes-
kiarvo)

Rantarakennuspaikkojen maara on 132kpl.
7.3  OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

7.3.1 Asuminen ja loma-asuminen
Alueella mahdollistetaan pysyvaa asumista seka kyldalueilla ettd ranta-alueella. Yksi nykyiseen asemakaava-
alueeseen rajautuva alue osoitetaan asemakaavoitettavaksi.

Ranta-alueena on osoitettu rantavyohykkeeltd alue, jonka mitoitus ja rakennuspaikkojen osoittaminen pe-
rustuu ematilamitoitukseen. Ranta-alueen raja on osoitettu sinisellad vakaviivalla. Nykyiset ja uudet rakennus-
paikat seka pysyva asutus ranta-alueella on kuvattu omilla merkinnéilldan seuraavasti:
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ANNAN RANTA-ALUE

A NYKYINEN ASUINRAKENNUS RA- TAI RAO-ALUEELLA
@ NYKYINEN LOMARAKENNUS RA- TAl RAO-ALUEELLA
(@] UUSI RAKENNUSPAIKKA RA- TAI RAO-ALUEELLA

Rakentamisoikeus maarittyy kaikilla kyldalueilla (a) (my6s ranta-alueella) siten, ettd tdman yleiskaavan pe-
rusteella lohkottavien uusien rakennuspaikkojen koko on vahintddan 4000m2. Rakennuspaikkakohtainen ra-
kennusoikeus on 15 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddan 500 m2 ja aina vahintdaan 300 m2.

Pientalovaltaisen alueen rakentamisoikeus maarittyy asemakaavoituksen kautta.

Asunto- tai loma-asuntoalueen (RAO) Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2. Rakennuspaikan kaytto-
tarkoitus ja kokonaisrakennusoikeus maaraytyy rakennusluvan yhteydessa rakennuspaikkakohtaisesti; asuin-
rakennuspaikat enintdan 300 m2 ja lomarakennuspaikat enintdan 220 m2.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa:

- yhden loma-asunnon, jonka kerrosala on enintdaan 120 m2 tai

yvhden asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 200 m2.

- saunan, vierasmajan, ja muita talousrakennuksia.

Alueelle sijoitettavien rakennusten vahimmaisetaisyydet rannasta:

- rantasaunat 10 m.

- muut rakennukset 30 m, mikali maisemalliset syyt eivat vaadi sijoitusta Iahemmaéksi rantaa

Loma-asuminen mahdollistuu sekd asunto- tai loma-asuntoalueilla (RAO) ettd loma-asuntoalueilla (RA)
Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on enintdaan 220 m2.
Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa:

- yhden loma-asunnon, jonka kerrosala on enintdaan 120 m2.
- saunan, vierasmajan ja muita talousrakennuksia.

Alueelle sijoitettavien rakennusten vahimmaisetdisyydet rannasta:

- rantasaunat 10 m.
- muut rakennukset 30 m, mikali maisemalliset syyt eivat vaadi sijoitusta Iahemmaksi rantaa.

7.3.1.1 luontoarvojen huomioiminen

Osayleiskaavassa on osoitettu 16 asunnon tai loma-asunnon rakennuspaikkaa (AO/s ja RAQO/s), joiden ldhei-
syydessa sijaitsee EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) lajin lisdantymis- ja levdahdyspaikkoja, joiden havitta-
minen tai heikentdminen on luonnonsuojelulain (49 §) nojalla kielletty. Alueen suunnittelussa, rakentami-
sessa ja rannan kunnostamisessa on otettava huomioon lajin elinolosuhteiden sailyttaminen.

Kaavamaarayksen huomioimiseksi tulee viimeistaan rakennuslupavaiheessa laatia tarkempi selvitys lajin
esiintymisesta rakennuspaikan laheisyydessa. Selvitykseen perustuen tulee sopeuttaa vesialueiden ruop-
paukset seka rakennuspaikan ja tieyhteyden rakentaminen siten, ettei lajin lisadntymis- ja levdahdyspaikkoja
haviteta tai heikenneta. Lisaksi tulee huomioida myds muut alueen luontoarvot, joista on kerrottu tarkemmin
kaavaselostuksen kohdassa 7.3.3 Luontoarvot (linnusto ja luontotyypit).
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Kuva 29. Osayleiskaavan asumisen alueet:
Ruskealla vdrilléd on esitetty kyldalueet (harmaalla teollisuus myés kyldalueella, ei kuvassa).
Vaaleanruskealla reunarajauksella asemakaavoitettava alue asemakaava-alueeseen rajautuen.
Keltaisella vdrilld on esitetty loma-asutuksen alueet joilla myds sallitaan pysyvé asuminen

kuntakeskuksen lédheisyydessé sekd Halsuanjoen varrella.
Mustalla vdrilld on esitetty Masalan asemakaavan alue.
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Kuva 30.
Osayleiskaavan loma-
asumisen alueet.
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7.3.2 Palvelut, tydpaikat ja virkistys
Alueella palvelut haetaan kuntakeskuksesta tai Masalan lomakylastd, osayleiskaavalla ei ole osoitettu palve-
luiden alueita.

Tyopaikkoja alueella sijoittuu maatalouteen ja teollisuusalueille, joita on osoitettu Alajoelle, Hietalahteen ja
Vetelintien varrelle.

Halsuanjarven alueella virkistysalue merkinnat koostuvat jokamiehen oikeuksin kdytettavissa olevista va-
paista maa- ja metsatalousalueista, vesistdista sekd uimarannoista ja niihin liittyvista venevalkamista.

Kuva 31. Osayleiskaavan teollisuusalueet
Hietalahdessa ja Vetelintien varrella.

Kuva 32. Teollisuusalue Alajoella.

Kuva 33. Uimaranta keskustan I6heisyydessé.
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7.3.2.1 luontoarvojen huomioiminen

Osayleiskaavassa on osoitettu 16 asunnon tai loma-asunnon rakennuspaikkaa (AO/s ja RAO/s), joiden lahei-
syydessa sijaitsee EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) lajin lisdantymis- ja levdahdyspaikkoja, joiden havitta-
minen tai heikentaminen on luonnonsuojelulain (49 §) nojalla kielletty. Alueen suunnittelussa, rakentami-
sessa ja rannan kunnostamisessa on otettava huomioon lajin elinolosuhteiden sailyttaminen.

Kaavamadrayksen huomioimiseksi tulee viimeistddn rakennuslupavaiheessa laatia tarkempi selvitys lajin
esiintymisestd rakennuspaikan laheisyydessa. Selvitykseen perustuen tulee sopeuttaa vesialueiden ruop-
paukset seka rakennuspaikan ja tieyhteyden rakentaminen siten, ettei lajin lisadantymis- ja levdahdyspaikkoja
haviteta tai heikenneta. Lisaksi tulee huomioida myds muut alueen luontoarvot, joista on kerrottu tarkemmin
kaavaselostuksen kohdassa 7.3.3 Luontoarvot (linnusto ja luontotyypit).

7.3.3 Luontoarvot

Alueen luontoarvoja on selvitetty kesalld 2018 (luontoselvitys, liitteend 4) ja kevaalla 2019 (viitasammakko-
ja liito-oravaselvitys, liitteend 7) ja ne on huomioitu paasaantoisesti rakennuspaikkojen sijoittelussa seka luo-
merkinnoin. Luotoselvityksessa keskeisesti esille nousivat alueen linnustolliset arvot seka viitasammakon
elinymparistot, alueelta rajattiin myds arvokkaana luontotyypiltddan lehtoalue. Liito-oravalle soveltuvia
elinymparistoja alueelta tunnistettiin mutta havaintoja ei tehty.

Linnullisesti arvokkaimmat alueet ovat:
e Penninkijoen ja Venetjoen jokisuu ja sen lansipuoliset matalat ja umpeenkasvaneet niemet. Lisaksi
Venetjokisuulla on hevoslaidun, jonka matalat rantaniityt ovat kahlaajien ja sorsalintujen suosiossa.
e Jarven lansirannalla Teerikarin ymparistd, missa on laajalti matalaa vesijattoa.
e Jarven koillisosan matalille ja voimakkaasti umpeen kasvaville lahdille Halsuanjokisuun pohjoispuo-
lella.

Viitasammakon todetut lisdantymisalueet ovat:
e Laakaperanlahti-Kalloisaari-jokisuisto
e Lomakylan eteldpuoli
e Halsuanjarven luoteisranta
e Liedeslahti ja Aittosaari
e Uimarannan pohjoispuoli

Luontotyypeiltdadn arvokkaimmat alueet ovat:

e Kalliosaaren alueen rantaluhdat, ovat myds naurulokkiyhdyskunnan pesimapaikkaa.

e Roitaanlehdonkankaan lehto; tuoretta keskiravinteista lehtoa (luon-totyyppiarvioinnissa VU), mutta
jossa on myos kuivan keskiravinteisen lehdon (luontotyyppiarvioinnissa EN, Tonteri ym. 2008) piir-
teitd. Alueella kasvaa melko kookkaitakin haapoja, pensaskerroksessa mm. lehtokuusa-maa (Lonicera
xylosteum) ja jopa koiranheisi (Viburnum opulus). Ruohoista alueella kasvaa mm. kieloa ja oravan-
marjaa, mutta toisaalta myo6s varpuja kuten mustikkaa ja puolukkaa. Taalla tavattiin myos erittain
harvi-nainen mustapaalasisiipi (Sesia melanocephala), joka tarvitsee toukan elinymparistoksi lahoja
haapoja seka hyvin [dmpiman pienilmaston. Alueella onkin runsaasti lahoja haapoja, jotka mahdol-
listavat my6s muun uhanalaisen lajiston esiintymisen.

e Halsuanjoki voidaan sijoittaa luokkaan keskisuuret havumetsavyohykkeen joet, joka arvioidaan Etela-
Suomessa vaarantuneeksi (VU) luontotyypiksi (Leka ym. 2008). Tutkimusalueella jokiuoma on saily-
nyt varsin luonnontilaisena.
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Kuva 34.
Viitasammakon
kutualuetta
Laakaperdnlahden
ldnsirannalla.

Kuva 36. Naurulokkiyhdyskunnan lintuja
lentémdssd Kallosaaren alueen rantaluhdan pddllé.

Kuva 35. Roitaanlehdonkankaan kuivan/tuoreen
keskiravinteisen lehdon lahohaapoja. Kuva 37. Halsuanjoen vartta.

Luontoselvitys on liitteend 4.
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7.3.4 Maisema ja kulttuuriymparistoé

Halsuanjarvi on kokonaisuutena arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Maisemallisia ar-
voja on huomioitu osoittamalla laajat alueet edelleen maa- ja metsatalouskadyttéon. Keskustan laheisyydessa
olevat rakentamisalueet sulautuvat osaksi taajamarakennetta. Valtakunnallisesti arvokas rakennetun kult-
tuuriympariston alue on osoitettu Halsuan kirkon ymparistdon, kirkko ei ole suunnittelualueella. Hietalahden
vanhin asutus on osoitettu kyldakuvallisesti arvokkaana alueena. Lisdksi on annettu yleinen kaavamaarays
maisemallisten arvojen huomioimisesta.

Kuva 38. Valtakunnallisesti arvokas
rakennetun kulttuuriympdristén
alue on osittain kaava-alueella.

Kuva 39. Ndkymd Halsuanjérven eteldosasta Tulikarista kohti Hietalahtea.
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Yo N i \ Kylakuvallisesti arvokkaana alueena on esitetty
e Hietalahden vanha pihapiiri (kuva 40), tarkemmat
tiedot on esitetty liitteessd 2.

2:113

Kuva 40. Hietalahden vanha pihapiiri.

12:92

Paikallisesti merkittavina kulttuurihistoriallisina kohteina on osoitettu:
rk-1 Murhatanhuan muistokivi (kuvapari 41)
rk-2 Alajoen mylly ja saha (kuva 42)

T8 el

vy e

Kuvapari 41. Murhatanhuan kivi sijaitsee jdrven rantaan menevdn tien varrella. Kiveen on kaiverrettu
vuosiluku 1876.

Kuva 42. Alajoen mylly ja ote kaavakartaéta

7.3.5 Muinaisjaannokset
Muinaismuistokohteina on osoitettu seuraavat:

2. Mustamaa

1. Paajarvi

Rekisteritiedot Rekisteritiedot

Mj-rekisteri 74010004 Mj-rekisteri 74010004

Laji Kiintea muinaisjaannds Laji Kiintea muinaisjaannds
Tyyppi Asuinpaikat Tyyppi Asuinpaikat

Tyypin tarkenne Tyypin tarkenne

Ajoitus yleinen Kivikautinen Ajoitus yleinen Kivikautinen
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7.3.6  Maa- ja metsdtalous

Suurin osa osayleiskaavan maa-alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Alueella on
yksi maatilan talouskeskus ja kaksi hevostallia. Maatilojen osalta on annettu kaavamaarays, etta sijoitetta-
essa asuinrakennusta tai muuta mahdollisesti hairiintyvaa toimintaa talouskeskuksen ldheisyyteen, etdisyys
tulee tarkistaa todellisen tilanteen mukaiseksi.

7.3.7 Pilaantuneet maa-alueet
PIMA-kohteena on esitetty Alajoen toiminnassa olevan myllyn ja sahan alue. Alueen kayttéa suunnitelta-
essa ja toteutettaessa tulee selvittda maaperan pilaantuneisuus.

7.3.8 Liikenne
Tiesto ja ohjeellinen moottorikelkkareitti on ositettu nykytilanteen mukaisesti, Vetelintien varrelle on osoi-
tettu uusi kevyen liikenteen yhteys.
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8  OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

8.1 YLEISTA

Vaikutusten arviointi kohdistuu keskeisesti osayleiskaavan toteuttamisen aiheuttamien merkittavien vaiku-
tusten arviointiin. Osayleiskaavan vaikutuksia on arvioitu suunnitteluprosessin aikana kaydyissa viranomais-
ja tyoneuvotteluissa. Arvioinnin apuvalineina ovat olleet laaditut ja huomioidut selvitykset. Osayleiskaavan
vaikutukset toteutuvat osittain suoraan rakennuslupamenettelyn ja osittain epasuorasti asemakaavoituksen
kautta.

8.2  VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA =YMPARISTOON

Osayleiskaavaratkaisu mahdollistaa pysyvan asumisen lisddntymisen osayleiskaavan kylaalueilla seka Halsu-
anjarven ranta-alueella kuntakeskuksesta noin kolmen kilometrin padhan kohti Hietalahtea. Myds loma-asu-
tuksen lisadantymisen mahdollistuu ranta-alueilla. Uusien rakennuspaikkojen osoittaminen perustuu ematila-
mitoitukseen, joten rakennuspaikat jakaantuvat jarven eri osiin, mika vahentaa vaikutuksia ihmisten elinoloi-
hin ja -ymparistoon. Rakennuspaikkojen maaran kasvu Halsuanjarven ranta-alueella voidaan kokea myds kiel-
teisend mikali omakohtainen tilanne muuttuu ja uusia rantarakennuspaikkoja on osoitettu oman alueen la-
heisyyteen.

Osayleiskaavan kaikilla alueilla ihmisten elinolot ja -ymparistd ovat lahtokohtaisesti hyvat ja rakennuspaikko-
jen lisdyksestd huolimatta elinympariston laadun kannalta keskeiset vapaat- ja luonnonalueet sailyvat, sa-
moin perinteiset uimarannat ja venevalkamat sailyvat ennallaan. Uusien loma-asukkaiden ja pysyvien asuk-
kaiden tulo alueelle nostaa Halsuan keskustan palvelujen kayttdastetta ja turvaa palvelujen sailymista alu-
eella.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistoon ovat pddosin myonteisia.

8.3  VAIKUTUKSET MAA- JA KALLIOPERAAN SEKA VESISTOIHIN

Kaikkien rakennuspaikkojen jatevesihuolto tulee hoitaa ymparistoviranomaisen maardysten mukaisesti siten,
ettd paastdja vesistoon ei synny, joten osayleiskaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia vesistojen ti-
laan. Maatalousalueiden vesiensuojelu on nitraattidirektiivin mukainen. Lannoite- ja torjunta-aineiden kul-
keutuminen vesistoihin estetaan jattamalla viljellyn pellon ja vesiston valiin viljelematon suojavyohyke, joka
suodattaa valumavedet.

Asemakaavoitettava alue liitetdan kunnan viemariverkostoon.
Maaperdan kohdistuvat vaikutukset ovat padsaantoisesti paikallisia ja uudisrakentamiseen liittyvia.

8.4 VAIKUTUKSET VIRKISTAYTYMISEEN

Osayleiskaavaratkaisu lisaa alueen virkistyskayttda kun rakennuspaikkojen maara nousee. Tama tukee myos
viihdekeskus Masalan kayttoastetta. Suuri osa osayleiskaavan alueesta osoitetaan maa- ja metsatalousvaltai-
sena alueena. Nailla alueilla jokamiehenoikeudet antavat hyvat mahdollisuudet ulkoiluun ja liikkkumiseen
luonnossa.

8.4.1 Vaikutukset luontoon

Osayleiskaavan yhtena lahtokohtana on ymparistdéarvojen huomioiminen. Luontoselvityksessa keskityttiin
paaasiallisesti muuttuvan maankayton alueiden kartoittamiseen. Laajemmat selkedsti metsatalousvaltaiset
alueet ja peltoalueet on jatetty inventoimatta, koska niihin ei kohdistu muutoksia. Lisdksi luontodirektiivin
liitteen IV lajeista osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on selvitetty viitasammakon ja liito-oravan esiintymi-
nen alueella.

Viitasammakkokartoitus tehtiin 29.-30.4.2019. Kartoitusaikana viitasammakoiden soidinaantely oli aktiivi-
simmillaan, joten sammakoiden esiintymisesta alueella saatiin kattava kuva. Halsuanjarvelld havaittiin useita
viitasammakon kutualueita. Alueella on kutualueiksi erinomaisesti soveltuvia luhtia runsaasti ja viitasamma-
kot ilmeisesti kutivat padsdantoisesti rantaluhtien syvempiin lampareisiin ldhemmas avovetta kuin rantaa.
Selvityksen perusteella alueelta rajattiin kuusi todettua lisddntymisaluetta: Laakaperanlahti-Kalliosaari-joki-
suisto, lomakylan eteldpuolen luhtainen ranta, jarven luoteisranta, Liedeslahti ja Aittosaari sekad uimarannan
pohjoispuoli.
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Liito-oravakartoitus tehtiin 29.-30.4.2019 eika yhtdan havaintoa tehty. Lajille soveltuvia metsikdita oli mm.
Roitaanlehdonkankaalla ja useammassa paikassa Halsuanjarven lansipuolella. Jarven itdpuolella ranta-aluei-
den ja kauempana rannasta sijaitsevien metsien valin katkaisee peltoviljely.

Viitasammakon lisdksi muista luontodirektiivin liitteen IV lajeista alueella ei ole havaintoja, mutta mahdollista
on, etta alueella voidaan tavata saukko, liito-orava, koivubhiiri ja todennakoisesti alueella eldd myos lepakoita.
Liito-oravan mahdollisille elinymparistolle jokivarsissa ei kohdistu merkittdavda maankayton muutosta ja laa-
jojen rakentamattomien rantavyohykkeiden seka peltoalueiden turvaaminen suosii lepakkoja.

Osayleiskaavoitus ei uhkaa alueella esiintyvien kasvien tai eldinlajien elinymparistdja. Nykyinen osayleiskaava
mahdollistaa rakennuspaikkojen sijoittumisen alueella ja nyt osoitettavien uusien rakennuspaikkojen sijoit-
telussa luontoarvot on voitu padosin huomioida. Roitaanlehdonkankaan lehtoalueen yhteyteen on osoitettu
yksi rakennuspaikka. Vaikutusta lehtoalueeseen voidaan vahentda rakennusten sijoittelulla. Arvokkaiden
kohteiden sdilyminen tulee varmistaa ennen metsataloustoimia (MRL 128 §). Hyvdan metsanhoidon suosituk-
set turvaavat huomiotta jadneita luonnonarvoja tavanomaisilla talousmetsaalueilla.

Kallosaaren rantaluhtien mantereen puolelle on osoitettu useita rakennuspaikkoja voimassa olevassa ran-
tayleiskaavassa. Viitasammakkoselvityksen tulosten huomioimiseksi ko. rakennuspaikat kuitenkin poiste-
taan. Viitasammakkojen lisadntymisalueiden huomioimiseksi kaavaehdotukseen on rajattu selvityksen mu-
kaiset alueet tarkennettuna luo-1 merkinnalla:

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA TARKEA ALUE
Alueella sijaitsee EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) lajin lisddntymis- ja levdahdyspaikkoja, joiden havittami-
nen tai heikentdaminen on luonnonsuojelulain (49 §) nojalla kielletty.

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja rannan kunnostamisessa on otettava huomioon lajin elinolosuhtei-
den sailyttdminen.

8.5 VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Osayleiskaavaratkaisu tukee nykyista yhdyskuntarakennetta hyédyntamalla olemassa olevia rakenteita ja nii-
hin liittyvia verkostoja. Kylaalueilla uusi rakentaminen on osoitettu paaosin nykyiseen kylarakenteeseen ja
olemassa olevan tieverkoston yhteyteen.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat mydnteisia kun asuminen keskittyy rajatuille alueille.

8.6  VAIKUTUKSET TALOUTEEN

Osayleiskaava mahdollistaa pysyvan asutuksen lisdayksen kuntakeskuksen laheisyydessa hallitusti siten, etta
vaikutukset kuntatalouteen ovat kohtuullisia. Lomarakentamisen lisdys nostaa kesdasukkaiden maaraa alu-
eella ja talla on myonteinen vaikutus alueen talouteen.

Kaavaratkaisun myota Halsuan kunnalla on tarjota rakennuspaikkoja erilaisista elinymparistoista ja tama puo-
lestaan lisda kunnan houkuttelevuutta asuinpaikkana mahdollistaen asukasluvun ja verotulojen kasvun.

Ajantasainen osayleiskaava lisdd maapolitiikan hallittavuutta ja liséd mahdollisuuksia ennakoida kunnan tu-
levia investointeja, kuten esim. raakamaanhankintaa, asemakaavoitusta ja infran suunnittelua.

Energiatalouteen kohdistuvat vaikutukset ovat myonteisia, kun osayleiskaavassa osoitettujen laajennusva-
rausten myo6ta voidaan ennakoida rakenteen muutosta.

8.7 VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Osayleiskaavalla ei ole osoitettu rakennettavaksi uutta tiestd6a vaan kaavaratkaisu perustuu talta osin taysin
nykyiseen tieverkostoon. Uudisrakentaminen kasvattaa liikennettd taajamissa ja kylaalueilla jonkin verran.
Kasvu kuitenkin jakautuu useille tieosuuksille, joten sen ei katsota olevan merkittavaa millaan alueella. Lisdksi
vaikutusta lieventaa rakennuspaineen puuttuminen ja kasvun jakautumineen pitkalle aikavalille.
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Hietalahdessa on osoitettu asutusaluetta molemmin puolin Vetelintietd. Uusien mahdollisten rakennuspaik-
kojen liittyminen Vetelintielle tapahtuu paasaantoisesti nykyisten liittymien kautta, uusien liittymien tarvetta
on tarkasteltu alla olevassa kuvassa.

Uudet rakentamisalueet (kylaalue)

== Liittyminen tieverkkoon
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Kuva 43. Liittymdtarkastelu Hietalahden kyldalueella.

Osayleiskaavalla on osoitettu uusi kevyen liikenteen yhteys Vetelintien varrelle, vaikutus liikenneturvallisuu-
teen on myodnteinen.

8.8 VAIKUTUKSET TAAJAMAKUVAAN, RAKENNETTUUN YMPARISTOON, MAISEMAAN JA KULTTUURIPERINTOON
Todenndkdista on, ettad vaikka kunnan vakiluku laskisi tai pysyisi nykyisellaan asukasmaara keskustan alueella
kasvaa lahivuosina kun haja-asutusalueelta muutetaan keskustan alueelle. Hallittu rakennuspaikkojen kasvu
keskustan tuntumassa eheyttaa taajamakuvaa ja nostaa palvelujen kayttoastetta. Keskusta-asuminen vahen-
tda myos henkildauton kayttotarvetta ja lisaa elinympariston viihtyisyytta. Asemakaavoitetuksi tarkoitetun
alueen rakentuminen laajentaa taajamaa jonkin verran mutta vaikutus on vahainen. Taajama-alueen ldhei-
syyteen tuleva rantarakentaminen ei muuta taajamakuvaa koska paasaantoisesti vapaaksi jadva laaja pelto-
alue erottaa taajaman ja ranta-alueen. Uimarannan ldheisyydessa rakentamisalueet katkaisevat peltokaista-
leen, mutta maisemallisesti tai taajamakuvan kannalta talld ei ole merkitysta korkeussuhteiden ja puuston
peittdavyyden vuoksi.

Rakennettuun ymparistoon vaikutukset tulevat padosin uusien rakennuspaikkojen ja rakennusoikeuden nos-
ton kautta. Rakennuspaikkojen lisdys ranta-alueella ei ole merkittdva suhteessa nykyisen osayleiskaavan sal-
limaan rakennuspaikkamaaraan. Rakennusoikeuden noston kautta myos kiinnostus rakentamiseen alueella
voi lisddntya. Vaikutukset rakennettuun ymparist66n ovat eheyttavia.

Osayleiskaavalla mahdollistetaan rakennuspaikkojen lisdys ja rakennusoikeuden nousu alueella nykyvaati-
musten mukaiselle tasolle. Kokonaisuutena suunnittelualueen maisema on melko peitteinen eika laajoja na-
kymia synny kuin jarvelta tai sen rannasta katsottuna. Rantarakentamisen osalta rakennusoikeuden nosto ja
rakennuspaikkojen lisdys muuttavat maisemaa rakennetumpaan suuntaan. Vaikutusta jarvelta katsottuna
vahentaa kuitenkin rantapuusto, joka taakse rakennukset osittain jadvat. Taajama-alueelta katsottaessa jar-
velle nakymat eivat muutu etdisyyden ja korkeussuhteiden vuoksi.

Osayleiskaavaratkaisu ei vahenna alueen merkittavyyttda maakunnallisesti arvokkaana maisema-alueena. Ra-
kennuspaikkojen koon vuoksi asutus sailyy edelleen maaseutumaisena myos kyldalueilla ja alueen laajat pel-
lot sailyvat edelleen padosin viljelykdytossa. Rakentamattomia laajoja kokonaisuuksia on edelleen kaikkien
saavutettavissa.

Valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston alueen, Halsuan kirkon, laheisyyteen tai vaiku-
tuspiiriin ei ole osoitettu uusia rakennuspalikkoja, joten vaikutuksia siihen synny.

Osayleiskaava edistaa arvojen sdilymistd osoittamalla myos paikallisesti arvokkaat rakennuskulttuurikohteet
ja yhden aluekokonaisuuden Hietalahdessa.
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9 OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET JA TOTEUTTAMINEN

9.1 YLEISTA

Osayleiskaava hyvaksytdaan kunnanvaltuustossa maankdytto- ja rakennuslain mukaisena oikeusvaikutteisena
yleiskaavana. Oikeusvaikutteinen yleiskaava on maanomistajia ja viranomaisia sitova suunnitelma. Raken-
nuslupaa myonnettdessa on katsottava, etta alueen kadyttda yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen ei vaaran-
neta. Myoskaan viranomaistoimenpiteilla ei saa vaikeuttaa yleiskaavan toteuttamista.

Vaikka lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista,
on tama rajoitus kuitenkin ehdollinen: lupa on mydnnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epadamisesta
aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhtei-
son tarkoituksiin, tdma lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta.

Maakuntakaava ei ole voimassa yleiskaavan alueella sen jalkeen, kun yleiskaava on saanut lainvoiman. Maa-
kuntakaava toimii kuitenkin ohjeena mahdollisissa tulevissa yleiskaavan muutoksissa. Kunnallisessa kaavaoh-
jauksessa yleiskaava toimii ohjeena laadittaessa alueelle asemakaavoja ja muita suunnitelmia. Rakennusjar-
jestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta silta osin, kun yleiskaavassa on toisin maaratty.

9.2 KAAVAN TOTEUTTAMINEN

9.2.1 Rakennuslupa
Osayleiskaavamaaraysten mukaiset rakennuspaikat voidaan toteuttaa suoraan rakennusluvalla.

9.2.2 Asemakaava
Osa alueista vaatii toteutuakseen asemakaavan laajennuksen.

9.2.3 Suunnittelutarveratkaisu
Osayleiskaavassa nykyisen asemakaava-alueen ja muiden asumiselle osoitettujen kaikki ulkopuoliset alueet
osoitetaan suunnittelutarvealueeksi. Tama tarkoittaa sita, etta alueelle voidaan myontaa rakennuslupa suun-
nittelutarveratkaisulla, joka edellyttaa, etta rakennuslupamenettelyssa on otettava huomioon erityiset ra-
kennusluvan edellytykset eli:
- ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jarjestami-
selle,
- on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvalli-
suuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta,
- on sopivaa maisemalliselta kannalta,
- eivaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista,
- eika vaikeuta virkistystarpeiden turvaamista.

9.2.4 Poikkeuslupa

Rakentaminen alueelle, jossa se yleiskaavan mukaan on erityisesti kielletty, vaatii yleiskaavan muutoksen,
asemakaavan tai poikkeusluvan. Vahdinen poikkeaminen alueiden rajoista on yleiskaavan yleispiirteisyydesta
johtuen usein mahdollista ilman kaavan muutosta tai poikkeuslupaa. Oleellista on, ettd poikkeaminen ei saa
vaarantaa kaavan tarkoitusta ja naapureiden oikeusturvaa.

Mikali rakentamisessa halutaan poiketa kaavasta tai muista maankaytto- ja rakentamislain mukaisista tai sen
nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista saannoksista, maarayksista, kielloista tai
muista rajoituksista, kuten rakennusjarjestyksesta, tarvitaan ennen rakennuslupaa kunnalta haettava poik-
keamispaatos.
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