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RAKENNUSVALVONNAN MAKSUJEN TARKISTUS

Khall 20.10.2021 § 135

Valmistelija kunnanjohtaja Jari Penttild puh. 040 680 2202
Arvio kuntastrategian toteutumisen kannalta: positiivinen

Rakennuslupa taksojen osalta kunnanvaltuusto jatti kasittelematta
tuulivoimaloita koskevan kohdan, koska haluttiin selvittaa niihin koh-
distuvat kustannukset seka muiden alueiden kuntien perimat mak-
sut. Todellista kustannuslaskentaa ei ole tehnyt mikaan alueen kun-
nista. Kala- ja Pyh3ajokilaaksossa hinnoitteluna on kaytetty 10.000
€/voimala. Lestijarvella hintaa korotettiin 8.000 euroon voimalalta.
Lestijarven arvio voimalakohtaisesta kustannuksesta rakennusval-
vonnan osalta on ollut 3.000 - 5.000 €/voimala. Pienemmilla voimala-
maarilla kustannus yhta voimalaa kohden on korkeampi. Alueellisen
hinnoittelun mukaisesti rakennuslupamaksun suuruus 8.000 €/voi-
mala on perusteltu ottaen huomioon myods lupakasittelysta ja toimen-
piteista aiheutuvat kustannukset.

Rakennuslupia voidaan hakea myos ennakollisesti sina aikana kun
kaava on jo hyvaksytty, mutta se ei ole saanut lainvoimaa. Talta osin
lupamaksun laskuttaminen on aiheellista paaosin siirtaa kaavan lain-
voimaisuuteen. Kuulutusten yms. lupapaatoksen valmistelutoimenpi-
teiden johdosta syntyvien kustannusten kattamiseksi ennakollisesta
rakennuslupapaatoksesta laskutetaan paatoksen yhteydessa 1.000
€ myoOnnettya lupaa kohden.

Toinen huomioon otettava mahdollisuus energian tuotannon raken-
nuslupamaksujen osalta on aurinkovoimalat. Suomessa on suunnit-
teilla suuria, jopa useiden satojen hehtaarien suuruisia, aurinkovoi-
maloita. My6s Halsualla on siihen soveltuvia alueita. Kaytdssa on pa-
neelien pinta-alaan sidottuja rakennuslupamaksuja. Esim. Seinajoel-
la peritdan 0,5 €/paneelin m2 yli 5.000 m2 osalta ja 1.000-5.000 m2
osalta 3.000 €/kentta.

Kjoht:
Kunnanjohtaja esittaa edelleen kunnanvaltuustolle ehdotettavaksi,
etta rakentamisesta perittaviin lupamaksuihin lisataan seuraavat:

Yli 1 MW Tuulivoimalan rakennuslupamaksu on 8.000 €. Mikali sii-
hen haetaan ennakollista lupapaatésta ennen kaavan lainvoimai-

suutta, peritaan siita lupapaatoksen yhteydessa 1.000 €/voimala ja
kaavan saatua lainvoiman peritdan loppusumma 7.000 €/voimala.



Khall 03.11.2021 § 144

Enintdan 1 MW tuulivoimalan rakennuslupamaksu on 1.000 €.

Aurinkovoimaloiden paneeleiden kokoon perustuva rakennuslupa-
maksu on

1.000-5.000 m2 3.000 €/kentta
yli 5.000 m2 0,5€/m2
Paatos:

Asia paatettiin palauttaa uudelleen valmisteltavaksi.
Valmistelija kunnanjohtaja Jari Penttiléd puh. 040 680 2202

Rakennuslupamaksujen perusteena tulee kayttaa suosituksen mu-
kaan rakennusvalvonnasta aiheutuvien kustannusten kattamista.

Suuren tuulivoimalan rakennuslupamaksun osalta kustannukset ovat
Lestijarven kunnasta saadun tiedon mukaan 3.000-5.000 €/voimala.
Laskennallisesti lupakasittelyn hinta siitd on noin 500-1.500 €/voima-
la. MRL 201a 2 mom §:n mukaisen ennakkoluvan maksuista on
kaytantona, etta lupamaksusta peritdan osa ennakkoluvan saatua
lainvoiman ja loput kaavoituksen saatua lainvoiman tai viimeis- taan
rakennustoimenpiteisiin ryhdyttaessa.

Kunnalla on mahdollisuus sopia maksujen aikataulusta. Toisaalta
kunnalla on velvollisuus palauttaa maksu joko kokonaan tai vahin-
taan 50 %, mikali kaavoitus ei saa lainvoimaa tai luvan kohde ei
muuten toteudu.

Aurinkovoimaloiden osalta tilanne on viela keskenerainen koko
maassa. Yleisin kaytanto on, etta siita peritaan toimenpidelupamak-
su ja sen lisaksi tietty euromaara aurinkopaneelin neliometria koh-
den. Lisaksi kunnissa ja kaupungeissa mietitaan korkeimman mah-
dollisen maksun suuruutta. Esim Kalajoella aurinkovoimalaoiden lu-
pamaksu on 150 € + 0,2 €/paneelin m2. Suurimpien aurinkovoimaloi-
den (suurin tiedossa oleva hanke on 300 ha) osalta tallainen hinnoit-
telu on kuitenkin kohtuuton ilman ylarajaa.

Perustelut esitettaville taksoille

Yleisperusteena kaikkiin rakennulupamaksuihin on se, etta niiden oli-
si katettava lupakasittelysta ja tarkastuskaynneista yms. rakennus-
valvonnasta aiheutuneet kustannukset. Ylisuurten lupamaksujen
osalta asiakkaalla on oikeus vaatia maksun alentamista kunnalta.
Taten kunta ei voi rahastaa lupamaksujen suuruudella.

Aurinkovoimaloiden osalta on kaytdssa malli, missa pohjana on 150
€:n perusmaksu, minka lisaksi peritdan paneelien kokoon perustu-



vaa pienta hintaa. Kaytannossa on tullut vastaan se, etta taksan kaa-
vamainen soveltaminen olisi johtanut asiakkaan kannalta kohtuutto-
maan lopputulokseen. Enimmaismaara on sen johdosta paatettava.

Tuulivoimaloiden osalta rakennuslupamaksuksi on esitetty 8.000 €.
Se kattaa lupakasittelysta ja toteuttamisvaiheen rakennustarkastuk-
sen toimenpiteista aiheutuvat kustannukset. Lupamaksun suuruus
on samassa tasossa naapurikuntien lupamaksujen kanssa.

Ennakollisen rakennusluvan osalta esitetaan 1.000 €/voimala, mika
kattaa pelkan lupakasittelyn kustannukset, mitka ovat 500-1.500
€/lupa. Ennakollisen rakennusluvan ongelmana on lupamaksun pa-
lauttamisen mahdollisuus, mikali kaava ei saa lainvoimaa. Taman
johdosta luvan maksuosuus on pieni lupakasittelyn yhteydessa ja lo-
put maksetaan siind vaiheessa kun rakennustoihin ryhdytaan.

Enintaan 1 MW tuulivoimaloiden osalta on kyse yksityisten omista
yksittaisista tuulivoimaloista, mitka eivat vaadi sahkonsiirron tms.
osalta suuria maastotdita tms. Kokoluokaltaan ko. tuulivoimalat ovat
myOs huomattavasti pienempia kuin tuulivoimapuistojen voimalat.
Tyon osuus on talldin huomattavasti pienempi kuin tuulipuistojen
osalta.

Ennakollisten rakennuslupien johdosta on todennakaista, etta lupa-
ehtoja tulee teknisen kehityksen vuoksi muuttaa siina vaiheessa, kun
rakentaminen tulee ajankohtaiseksi. Nykyisessa rakennuslupatak-
sassa on maaritelty maksuksi 50 % kulloisenkin rakennusluvan hin-
nasta. Lupien uusintakasittelysta ei aiheudu kustannuksia samassa
suhteessa kuin lupakasittelyn ensimmaisessa vaiheessa. Muiden
kuin tuulivoimaloiden rakennuslupien osalta jatketaan kay- tanndssa
entista menettelya hinnoittelun osalta.

Kjoht:
Kunnanjohtaja esittaa edelleen kunnanvaltuustolle ehdotettavaksi,
etta rakentamisesta perittaviin lupamaksuihin lisataan seuraavat:

Aurinkovoimalat 150 € + 0,2 €/
paneelin m2
kuitenkin enintaan
30.000 €

Tuulivoimalat yli 1 MW 8.000 €/voimala

- ennakkolupamaksu MRL 201a §
luvan myontamisen yhteydessa
1.000 €/voimala ja loput 7.000 €
ennen rakentamistdiden aloittamista



Tuulivoimalat enintaan 1 MW

Myonnetyn luvan voimassaolon pidentaminen
toiden aloittamiseksi ja tydn loppuunsaattami-
seksi seka asetetun maaraajan tai lupaehdon
muuttaminen tai muu rakennusluvan muutta-
minen.

Paatos:
Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

500 €/voimala

50 % alkuperaisen
luvan hinnasta

tai enintaan 500
€/rakennus



