Vastaanottaja
Kaustisen kunta

Asiakirjatyyppi
Kaavaselostus

Paivamaara

28.4.2020

KAUSTISEN KUNTA

KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
LAAJENNUS, VALEJARVEN TEOLLISUUSALUE
SEKA JYLHANTIEN ALUE

RAMBGOLL



1
KAUSTISEN KUNTA
KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS; VALEJARVEN TEOLLISUUSALUE SEKA JYLHANTIEN ALUE 28.4.2020

Paivamaara 28.4.2020

Laatija Maria Niemi, Anne Koskela, Paivi Madrjenjarvi
Tarkastaja Juha-Matti Marijarvi

Hyvaksyja Kaustisen kunnanvaltuusto

Kuvaus Kaavaselostus



2
KAUSTISEN KUNTA
KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS; VALEJARVEN TEOLLISUUSALUE SEKA JYLHANTIEN ALUE 28.4.2020

SISALLYSLUETTELO

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Alueen maarittely

1.2 Suunnittelun kohde ja vaikutusalue

1.3 Kaavan nimi ja tavoite

2. YHTEYSTIEDOT

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET
3.1 Suunnittelutehtava ja tavoite

3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2.1 Suunnittelualueen ymparistdén nykytila
3.2.2 Vaesto

3.2.3 Rakennettu ymparistd ja kulttuuriymparistd
3.2.4 Palvelut

3.2.5 TyoOpaikat

3.2.6 Virkistys

3.2.7 Liikenne

3.2.8 Tekninen huolto

3.2.9 Maanomistus

3.2.10 Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

3.3 Suunnittelutilanne

3.3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet ja maakuntakaava
3.3.2 Yleiskaava

W WOONNNNNNNNNUuuuuuapr~NPMD

3.3.3 Asemakaava 10
3.3.4 Rakennusjarjestys 11
3.4 Pohjakartta 11
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 12
4.1 Osalliset 12
4.2  Vireilletulo 12
4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 12
4.3.1 Viranomaisyhteisty6 12
4.4  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 12
4.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet 12
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS 17
5.1 Kaavan rakenne 17
5.2 Aluevaraukset 17
5.2.1 Korttelialueet 17
5.2.2 Muut alueet 17
5.3 Kaavan vaikutukset 18
5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon 18
5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéoén 19
5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset 19
5.5 Nimistd 19

6. ALUEEN TOTEUTTAMINEN 20



3
KAUSTISEN KUNTA i ) )
KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS; VALEJARVEN TEOLLISUUSALUE SEKA JYLHANTIEN ALUE 28.4.2020

LIITTEET

Liite 1. Arkeologinen inventointi 2018

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Erillisena Kaavaehdotuskartta 1:2000

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,
TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

e Vesihuollon kehittamissuunnitelma. Kaustisen kunta, Lansi-Suomen ympadristékeskus, Vesi-
hydro Oy, 2002

e Vesihuollon toiminta-alueen laajennus. Ramboll Oy, 2007

e Kaustisen kaupallinen selvitys. FCG Planeko Oy, 2008.

e Kaustisen kunta; Kuntakeskuksen kehittédmissuunnitelma. FCG Finnish Consulting Group Oy,
2009

e Kaustisen vanha ampumarata, ELY-keskus, Tutkimusraportti 21.1.2011 Nro 36

e Kaustisen kaupallinen selvitys. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2014

e Kaustisen keskustan lilkkenneselvitys, Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Raportteja 70/2017

e Pohjavesialueiden suojelusuunnitelman paivitys. Ramboll Oy, 2018



4
KAUSTISEN KUNTA
KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS; VALEJARVEN TEOLLISUUSALUE SEKA JYLHANTIEN ALUE 28.4.2020

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Alueen madrittely

Asemakaavan muutos koskee Jylhantien aluetta ja laajennus kiinteistéa 13:53.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Kaustisen kirkonseudun asemakaavan
kortteli 805 seka siihen liittyvat erityis-, maa- ja metsatalous- ja katualueet seka liikkennealue.
1.2 Suunnittelun kohde ja vaikutusalue

Suunnittelualueen koko on noin 16,7 hehtaaria. Alue sijoittuu Kaustisen keskustan koillispuolelle
ja kasittaa Jylhantien tiealueen (yt 17947 Kaustinen — Nedervetil) seka tien itapuolella olevan te-
ollisuusalueen. Kaavan vaikutusalue ulottuu suunnittelualueen lahiymparisté6n. Suunnittelualueen
sijainti on esitetty kuvassa 1.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja 2. ehdotusvaiheen aluerajaus. (© Maanmittauslaitos 2017)

1.3 Kaavan nimi ja tavoite

Alueelle laaditaan maankdyttd- ja rakennuslain mukainen asemakaavan muutos ja laajennus. Kaa-
van nimi on Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus; Valejarven teollisuusalue
seka Jylhantien alue.
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YHTEYSTIEDOT
KAAVOITTAJA: KAAVAKONSULTTI:
Kaustisen kunta Ramboll Finland Oy
Kappelintie 13 Kauppatori 1-3 F Vaasantie 6
69600 KAUSTINEN 60100 Seinajoki 67100 KOKKOLA
e tekninen johtaja Ilkka Narhi e ryhmapaallikkd Juha-Matti Marijarvi
ilkka.narhi@kaustinen.fi juha-matti.marijarvi@ramboll.fi
puh. 040 7698 668 puh. 040 825 6260
e projektipaallikké Anne Koskela
anne.koskela@ramboll.fi
puh. 050 524 8011

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

3.1 Suunnittelutehtava ja tavoite

Kaustisen kunnan ymparistdlautakunta on myodntanyt 5.4.2016 alueelle suunnittelutarveratkaisun
Pohjanmaan Raskasvaruste Oy:lle, joka mahdollistaa 1499 m? suuruisen raskaskonekorjaamon
rakentamisen. ELY-keskus valitti paatdksesta Vaasan hallinto-oikeuteen, mutta veti valituksen ta-
kaisin silla edellytykselld, etta alueelle laaditaan asemakaava.

Kunnanhallitus on paattanyt 13.6.2016 kaynnistéda alueen asemakaavan laatimisen. Suunnittelu-
tehtdvana on laatia Kirkonseudun asemakaavan laajennus Jylhdntien varteen Valejarven alueelle.
Tavoitteena on osoittaa alue teollisuuskayttéon. Alueelle oli myds tavoitteena osoittaa yksi erillis-
pientalojen korttelialue. Kaavoituksessa huomioidaan ldhialueen nykyinen toiminta, ldheisyydessa
sijaitseva turkistarha ja sijainti pohjavesialueella seka kaavatydn yhteydessa esiin tulevat muut
asiat.

Asemakaava laaditaan maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti siten, etta se tayttaa MRL 54 §:ssa
asemakaavoitukselle asetetut sisdltévaatimukset. Kunta tekee maanomistajan kanssa maankayt-
tésopimuksen.

Tarkentuneet tavoitteet

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen pohjalta suunnittelualuetta on laajennettu kasittdmaan
Jylhdntien tiealue, joka muutetaan kaduksi Valejarven alueelta keskustaan ulottuvalla alueella.
Samalla tavoitteita on pdatetty muuttaa siten, ettei alueelle enda osoiteta asumista.

3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2.1 Suunnittelualueen ympariston nykytila

Suunnittelualueelle on rakennettu raskaskonekorjaamon teollisuusrakennus loppuvuodesta 2016
seka lansipuolella kulkevalta Jylhantielta kaksi liittymaa, joihin on saatu liittymaluvat ELY-keskuk-
selta 11.2.2016. Teollisuusalueen kaakkoisrajan suuntaisesti kulkee polku. Rakentumattomilta
osilta alue on paaosin taysikasvuista havumetsad, itdosa koostuu nuoresta taimikosta. Teollisuus-
alueen kaakkoisosassa sijaitsee soistuma. Jylhantien varteen on jatetty metsdkaistale.

Teollisuusalue sijoittuu n. 300 metrin pdahdn Kaustisen kirkonkylan asemakaavan asuntoalueiden
pohjoispuolelle. Jylhantien varressa on asutusta. Muuten lahiymparisté on rakentumatonta metsaa.
Suunnittelualueen ldhistolla sijaitsee useita turkistarhoja, joista ldhin on vajaan 100 metrin etai-
syydella teollisuusalueen luoteispuolella.

Suunnittelualue sijaitsee osittain vedenhankintaa varten tarkedlla Oosinharjun pohjavesialueella
(1023601), joka kuuluu Kaustiselta Kokkolaan kulkevaan harjujaksoon. Lansi-Suomen vesioikeus
on maarannyt pohjavedenottamolle suoja-alueen vuonna 1979. Tanhuanpaan vedenottamo sijait-
see Jylhantien varressa alueen lansipuolella ja vedenottamon alue ulottuu vahaiselta osin suunnit-
telualueelle. Kaavoitettavan alueen eteldosa sijoittuu myoés pohjavesialueen ldhisuojavydhykkeelle.
Pohjavesialueiden suojelusuunnitelma on pdivitetty vuonna 2018.
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Kuva 2. Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen rajaus. (© Maanmittauslaitos 6/2019)

Kuva 3. Viistoilmakuva koillisesta lounaaseen pain kuvattuna (Ldhde: Pohjanmaan Raskasvaruste Oy,
2016)
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3.2.2 Vdesto

Suunnittelualueella ei ole asutusta, mutta alue sijoittuu Kaustisen kuntakeskukseen ja sen tuntu-
maan.

3.2.3 Rakennettu ymparisto ja kulttuuriymparisto
Alueella sijaitsee raskaskonekorjaamo ja kaukoldmpdlaitos.

Arkeologinen inventointi 2018

Alueen asemakaavoitusta varten syksylld 2018 laaditun arkeologisen inventoinnin perusteella alu-
eella ei ole todettu kiinteita muinaisjaannoksia.

Liite 1. Arkeologinen inventointi 2018

3.2.4 Palvelut

Kaupalliset ja julkiset palvelut 16ytyvat Kaustisen liikekeskustasta.

3.2.5 Tyopaikat

Suunnittelualueella sijaitsee Pohjanmaan Raskasvaruste Oy:n raskaskonekorjaamo.

3.2.6 Virkistys

Alue sijoittuu metsaalueiden laheisyyteen.

3.2.7 Liikenne

Suunnittelualueeseen kuuluu Jylhantie (yt 17947 Kaustinen — Nedervetil) teollisuusalueelta Toho-
lammintielle (kt 63 Kauhava - Ylivieska) saakka.

Kaustisen keskustan liikenneselvitys 2017

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus on laatinut Kaustisen keskustan alueelta lilkkenneselvityksen vuonna
2017. Selvityksessa on esitetty toimenpiteita lahinna joen lansipuolelle Kappelintien alueelle. Suun-
nittelualueen kohdalla Jylhantieta vastapaata olevaa Vissavedentieta on esitetty siirrettavaksi ete-
lampaan, jotta se olisi vastapaata Jylhantieta. Samalla Vissavedentielle on esitetty kadun tasauk-
sen nostamista, sivusuunnan saareketta, kantatien jalankulku- ja pyoérailyvaylan jatkamista idan
suuntaan seka kantatien alikulkuun varautumista liittyman itapuolella. Jylhantielle ei ole esitetty
toimenpiteita.

3.2.8 Tekninen huolto

Suunnittelualue on vesijohto- ja viemariverkoston piirissa. Jylhantien poikki kulkee sahkélinjoja.

3.2.9 Maanomistus

Teollisuusalue on yksityisessa omistuksessa.

3.2.10 Ympadristonsuojelu ja ymparistohdiriot

Turkistarhat
Alueen pohjoisosan luoteispuolella, noin 100 metrin etdisyydella sijaitsee toiminnassa oleva turkis-
tarha.

Melu

Jylhantiellda (yt 17947) keskivuorokausiliikenne oli alueen kohdalla 1100 ajoneuvoa/vrk vuonna
2017. Ennusteen mukaan Jylhantien liikennemadra ei kasva merkittavasti vuoteen 2030 mennessa.
Ennustetulla likennemaaralla ja ajoneuvonopeudella 80 km/h keskimdarainen 55 dB:n ulkomelu-
alue ulottuu noin 50 metrin pddhan tien keskilinjasta teollisuusalueen kohdalla. Kaavoitettavalla
alueella liikennemelu ei aiheuta suojaustarvetta ulkomelun suhteen.

Pilaantuneet maat

Alueen itarajalla kiinteistdjen 13-53 ja 60-28 rajalla sijaitseva vanha kivaariradan valli on merkitty
maaperan tilan tietojérjestelmaan. Ampumarata on poistettu kaytésta 1988. ELY-keskus on laati-
nut vanhan ampumaradan alueelta tutkimusraportin vuonna 2011, jonka mukaan luotiratojen alu-
eiden maapera on pilaantunut ja alueella on kunnostustarve. Vahaisessa kaytossa olleelta haulik-
koradalta ei havaittu poikkeavia pitoisuuksia.
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Pohjavesien suojelusuunnitelma 2018

Pohjavesien suojelusuunnitelman mukaan osittain Oosinharjun pohjavesialueella sijaitseva entisen
ampumaradan alue on luokiteltu riskiluokkaan C (kohtalaisen riskin alue). Paastoriskikuvauksessa
mainitaan, etta tutkimusten pohjalta tehdyn riskinarvion perusteella alueen maapera on pilaantu-
nut ja alueella on kunnostustarve. Ampumaradalla on ollut kaksi luotiaserataa seka haulikkorata.
Ampumarata on ollut kaytdssa vuosina 1970-1988.

Ampumaradan (luotiaserata) maapera on vuoden 2011 tutkimusraportin (Tutkimusraportti ELY nro
36) mukaan paikoin pilaantunut metalleilla. Tutkimusten perusteella tehdyn riskinarvion perus-
teella alueen maapera on pilaantunut ja alueella on kunnostustarve. Pohjavedessa alueella on to-
dettu kohonneet sinkki- ja nikkelipitoisuudet. Pitoisuudet olivat kuitenkin alle talousveden laatu-
vaatimusten.

Kaustisen vanhan pohjoisemman ampumaradan kohdalla sijaitsevat nykyaan Pohjanmaan Raskas-
varuste Oy:n toimitilat ja korjaamo/tuotantohalli. Maaperan kunnostamisesta rakennustéiden yh-
teydessa ei ole tietoa. Raskasvaruste Oy:ltd ja Kaustisen kunnalta saadun tiedon mukaan Raskas-
varuste Oy:n rakentamisen vuoksi kaivetut massat on ldjitetty lahialueelle pohjavesialueen ulko-
puolelle.

Pohjavesien suojelusuunnitelmassa paaosin pohjaveden muodostumisalueen ulkopuolelle sijoittuva
Pohjanmaan Raskasvaruste Oy on merkitty D-luokan (vahainen riski) riskikohteena. Paastériski-
kuvauksen mukaan toimitilat ovat uudet ja ne on varustettu 6ljynerotuskaivoilla. Yritys on velvoi-
tettu hakemaan ymparistélupaa.

3.3 Suunnittelutilanne

3.3.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ja maakuntakaava

Valtioneuvoston paatds uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava ¥ Dzssjzsa_:

22
Kaustisen kunta kuuluu Keski-Pohjanmaan liiton maakunta-

T V\ EQ-2
kaava-alueeseen. Maakuntakaavan 1. vaihe on vahvistettu D36 122 936 494
24.10.2003, 2. vaihe 29.11.2007 ja 3. vaihe 8.2.2012 sek4 4. sﬂnen 4

vaihe 22.6.2016. Vahvistetuissa vaihemaakuntakaavoissa suun-
nittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueeseen ja matkailun
vetovoima-alue/matkailun ja virkistyksen kehittédmisen kohde-
alueeseen. Lisaksi alueelle on osoitettu laajakaistan yhteystarve
-merkinta ja tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesi-
alue —-merkinta.

Kuva 4. Ote vaihemaakuntakaavojen yhdistelmasta

Keski-Pohjanmaan liitossa on aloitettu 5. vaihemaakuntakaavan Puumala

valmistelu. Kaava tulee ké&sittelemaan kaupan palveluraken- 23621088
netta, seudullisia ampumaratoja, aluerakennetta ja kaivostoi- Kaustlnen
minnan edellytyksia. Vaihemaakuntakaavan ehdotus oli nahtd 236, 061 .236 243

villd 18.12.2019-22.1.2020. Ehdotuksessa alueelle on osoitettu 2??%%2141?11 .
taajamatoimintojen aluetta. Lisaksi koko Kaustisen alue sijoittuu \\.

mineraalivarantoalueelle. o
238242

& .
Jarvela

Kuva 5. Ote 5. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta. 236
ncld__—<

by )

3.3.2 Yleiskaava

Suunnittelualue sijaitsee kahden osayleiskaavan alueella. Alueen keski- ja eteldosissa on voimassa
Kaustisen Keskustan osayleiskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2015 § 24 (kuva
6) ja lansiosassa Jarvela-Salonkylan osayleiskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
21.2.2006 § 13 (kuva 7). Aivan suunnittelualueen pohjoisimmassa osassa ei ole voimassa olevaa
yleiskaavaa.
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Kuva 6 Ote Keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen ra- Kuva 7. Ote Jarvela-Salonkylan
jaus violetilla. osayleiskaavasta. Suunnittelualu-
een alustava rajaus sinisella.

Keskustan osayleiskaavassa suunnittelualueelle ja |dhiymparistdon osoitettuja merkintéja ovat:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Asemakaavan laadinnassa erityista huomiota on kiinnitettava rakentamisen sovittamiseen perinteiseen
miljodseen ja rakennustapaan. Asemakaavoitukseen ryhdyttaessa on tehtdva riittavat maapera- ja
pohjavesiselvitykset.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Maa- metsatalouteen littyva taydennysrakentaminen on alueella sallittu.
Pohjavesialueilla rakentamista ja toimimista rajoittavat vesilain ja ymparisténsuojelulain
mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot.

Alue tulee asemakaavoittaa. Uusille alueelle tulee laatia hulevesisuunnitelma asemakaavoituksen
yhteydessa.

LAHIVIRKISTYSALUE
Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttdén. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua
palveleva rakentaminen.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE / KOHDE

- TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA
vkt
L]

WALTATIE/KANTATIE

tanane KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

sssesse OHIEELLINEN UUSI KEVYEN LIIKETEEN REITTI
Kevyen liilkenteen reitit on sovitettava maastoon tarkemman suunnittelun yhteydessa.



10

KAUSTISEN KUNTA
KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS; VALEJARVEN TEOLLISUUSALUE SEKA JYLHANTIEN ALUE 28.4.2020

pv-3/s

LAHISUOJAVYOHYKE

Merkinnalld on osoitettu vesioikeuden maarddma vedenottamon lahisuojavybdhyke.
Alueelle ei saa sijoittaa uusia laitoksia tai toimintoja, jotka voivat vaarantaa vedenottoa.
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai maaraa.

KAUKOSUOIJAVYOHYKE
Merkinnalld on osoitettu vesioikeuden maaraama vedenottamon kaukosuojavydyke.
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai maaraa.

POHJAVESIALUE
Tarkea tai vedenhankintaan sopiva pohjavesialue. Alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota
pohjaveden suojelemiseen.

Alueella rakentamista ja muuta maankayttda saattavat rajoittaa
vesilain 1 luvun 18§ (pohjaveden muuttamiskielto) sekd ympéristonsuojelulain 2 luvun 16§
(maaperéan pilaamiskielto) ja 17§ (pohjaveden pilaamiskielto).

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty.
Oljyséiliot on sijoitettava rakennusten sisatiloihin tai katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuus
vastaa vahintdan varastoitavan oljyn enimmaismaarad. Jatevesien imeyttdminen maaperaan
on kielletty. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtéva siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Suositukset: Teiden kunnossapidossa tulisi kdyttaa sellaisia aineita ja menetelmia, joista ei aiheudu
vaaraa pohjaveden laadulle. Uusia laaja-alaisia maa-ainesten ottoalueita ei tulisi sallia.

Vanhoilla ottamisalueilla maa-ainesten otto tulisi saattaa paatékseen mahdollisimman nopeasti ja
alueet maisemoida.

OHIEELLINEN TULVAVAARA-ALUE
Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen vaara.
Tarkemman suunnittelun yhteydessa tule

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen vaara.

Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee tulvariskien hallinnasta vastaavalta viranomaiselta
varmistaa tarkka tulvariskialue.

Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahintdan 0,5 m ylemmadksi kuin kerran 100
vuodessa laskettu tulvakorkeus (HW 1/100), elleivat kaavan hyvaksymisen jdlkeen valmistuvat
selvitykset muuta osoita tai rakennusluvan mydntava viranomainen olosuhteista johtuen vaadi
rakennusta muutoin sijoitettavaksi. Tulvavaara-alueelle tai sen laheisyyteen ei saa sijoittaa
mahdollisesti vesistda ja veden laatua heikentdvaa toimintaa.

Jarvela-Salonkylan osayleiskaavassa suunnittelualueelle osoitettuja merkintéja ovat:

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Maa- ja metsatalouteen liittyvé tdydennysrakentaminen on alueella sallittu.

Tarkean pohjaveden muodostumisalueen raja

Tarkealla pohjaveden muodostumisalueella sijaitsevilla alueilla el saa suorittaa
toimenpiteitd, jotka ovat ristiridassa ymparistésuojelulain 1. luvun 8 § tai vesilain
1. luvun 18 §.

Tarkean pohjavesialueen raja

Tarkealld pohjaveslalueella sijaitsevilla alueilla el saa suorittaa toimenpiteita,
jotka ovat ristiriidassa ymparistdsuojelulain 1. luvun 8 § tai vesilain 1. luvun 18 §.

3.3.3 Asemakaava

Suunnittelualueen eteldosa sijoittuu Jylhantien yleisen tien alueen osalta Kirkonseudun asema-
kaava-alueelle. Muutoin alueella ei ole asemakaavaa.
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Kuva 8. Ote voimassaolevien asemakaavojen yhdistelmasta seka suunnittelualueen rajaus sinisella va-
rilla.

3.3.4 Rakennusjarjestys

Kaustisen kunnassa on voimassa 1.7.2004 hyvaksytty rakennusjarjestys. Rakennusjarjestysta on
paivitetty ja uusi rakennusjarjestys tulee voimaan 1.2.2019.

3.4 Pohjakartta

Asemakaavan 1:2000 vektorimuotoinen pohjakartta on laadittu vuonna 2018. Pohjakartan on laa-
tinut Ramboll Finland Oy. Pohjakartta on hyvaksytty 22.11.2018.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteita (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteiséjen antaa
lausuntoja.

Kaavahankkeen osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan:
Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e Kaustisen kunnan eri hallintokunnat

e Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
¢ Keski-Pohjanmaan liitto

e K.H. Renlundin museo - Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo

e Museovirasto

e Korpelan Voima Oy

e Kaustisen Lamp6 Oy

¢ Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren alueen pelastuslaitos

e Muut mahdolliset yritykset ja yhteisét

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa:

e Kaikki kuntalaiset, joita asia koskee
e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja asukkaat
e Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

4.2 Vireilletulo

Asemakaava tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamisen yhteydessa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 28.4.2020.

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.3.1 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten tydneuvottelu on jarjestetty kaavaprosessin aloitusvaiheessa 2.2.2017. Muuten vi-
ranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylla. Tyoneuvottelussa kasiteltiin mm. seuraavia
asioita:

- Alue on pohjavesialueen rajalla, mutta alueen kaakkoisrajalla kulkee kalliokynnys, joka
vaikuttaa pohjaveden virtaussuuntiin.

- Kaavaan alueen kayttoa koskevia rajoituksia pohjavesialueen suojelemiseksi.

- Pohjavesialueella kunnan vedenottamo. Pohjavesialueelta on tekeilld virtausmalliselvitys.
Kaavaan kannattaisi laittaa pohjaveden tarkkailuvelvoite. Mielelldan kaavassa tulisi jattaa
kaakkoisraja rakentamisesta vapaaksi.

- Hulevesiasiat tulee huomioida, etta mihin ne johdetaan ja kaavassa antaa tarpeelliset maa-
raykset tdman suhteen.

- Myods liikenteellinen selvitys tulisi tehda.

- Kaavassa tulee huomioida tarhojen laheisyys, kuinka ldhelle tarhoja voidaan rakentaa ja
minkalaista teollisuustoimintaa alueelle voi sijoittua. Yleisesti rajana tarhojen laheisyyteen
rakennettaessa on pidetty noin 400-500 metria.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alustavat luonnosvaihtoehdot 16.12.2016

Alueelta laadittiin lahtotietojen, esitettyjen tavoitteiden seka kdytyjen neuvottelujen perusteella
nelja alustavaa luonnosvaihtoehtoa, joissa on tutkittu teollisuusalueen sijoittamista alueelle seka
muuta alueen maankayttéa.
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Valejarven asemal
2 kel

Kuva 9. Alustavat luonnosvaihtoehdot 16.12.2016.

Alustavat luonnosvaihtoehdot 29.6.-17.10.2017

Kaytyjen neuvottelujen ja pohjavesialueen rajauksen tarkistamisen mydéta alueelta laadittiin luon-
nosvaihtoehdon 1 pohjalta viela nelja uutta luonnosvaihtoehtoa 29.6.-17.10.2017 vaélisena aikana.

Kuva 10. Alustavat luonnosvaihtoehdot 2017.

Asemakaavaluonnos 15.2.2018

Alueelta laadittiin kaytyjen neuvottelujen ja luon-
nosvaihtoehdon 1D perusteella kaavaluonnos,
joka on paivatty 15.2.2018. Kaavaluonnoksessa
alueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
etta (AO), teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialuetta (T), teollisuusrakennusten korttelialu-
etta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY), lahivirkistysaluetta
(VL), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten aluetta (ET/pv), maa- ja
metsdtalousaluetta (M, M/pv) seka katualuetta.
Suunnittelualue sijaitsee osittain pohjavesialu-
eella ja kaavassa on annettu pohjavesialuetta
koskevia suojelumaardyksia. Lisdksi kaavassa on
annettu maarays liikkennemelun huomioimisesta.

Kaavaluonnos paivamaarallda 15.2.2018 pidettiin
yleisesti nahtavilld 13.3.-13.4.2018 valisen ajan.
Kaavaluonnoksesta saatiin kolme lausuntoa. Lau-
sunnot saatiin Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ympadristokeskukselta (ELY-keskus),
K.H. Renlundin museolta (Keski-Pohjanmaan
maakuntamuseo) ja Museovirastolta. K.H. Ren-

lundin museolla ei ollut huomautettavaa kaava-
luonnoksesta.

Kuva 11. Asemakaavaluonnos 15.2.2018.
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Lausunnot

ELY-keskuksen mukaan Valejarven kaavassa osoitetulle teollisuusalueelle on pohjavesialueen ta-
kia perusteltua antaa vain yksi asemakaavamerkinta TY. Kaavamaarayksiin ei ole huomautettavaa
tai lisattavaa. Alueen sijoittuessa pohjavesialueelle tulee asemakaavaluonnoksen mukaisia raken-
teita alueelle toteutettaessa tarkistaa sijainnista johtuva mahdollinen tarve ELY-keskuksesta an-
nettavalle ohjeistukselle, kuten vesihuoltoa sekd hulevesien johtamiseen liittyvaa ohjeistusta.

ELY-keskuksen liikenne-vastuualue on ldhettanyt sdahkopostitse 12.4.2018 ndkemyksensa,
jonka mukaan asemakaavassa tulisi arvioida muutokset liikennemaariin ja kaava-alueen rajausta
tulisi muuttaa siten, etta Jylhantie olisi mukana kaava-alueessa. Harjutie-Jylhantie on kokonaisuu-
dessaan asemakaavoituksen myoéta kaduksi muutettava yhdystie (17947). Toholammintien ja Har-
jutien risteysalueen toimivuus ja turvallisuus, kuten myo6s kaava-alueen liittymien turvallisuus
(mm. ndkemat) tulee huomioida asemakaavassa ja vaikutusten arvioinnissa.

Museoviraston mukaan kaava-alueella ei tiedeta tehdyn arkeologisen kulttuuriperinnén inven-
tointia ja on mahdollista, etta sielld on jaanteita esim. historiallisen ajan elinkeinohistoriasta. LI-
DAR-kartta-aineiston mukaan suunnittelualueella on mahdollinen painanne (tervahauta?). Museo-
virasto ehdottaa suunnittelualueelle tehtavaksi tarkkuusinventointia.

Asemakaavaehdotus 9.10.2019

Alueelta laadittiin luonnoksesta saadun palautteen
seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta kaavaehdo-
tus 9.10.2019. Kaavaehdotusta on laajennettu kat-
tamaan Jylhantien yleisen tien alue, joka on 0soi-
tettu ehdotuksessa kaduksi. Samalla on tarkistettu
ja paivitetty kaavamaarayksia pohjavesialueen
huomioimiseksi. Kaikki teollisuustontit on osoitettu
teollisuusrakennusten korttelialueina, joilla ympa-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuk-
sia (TY). Ehdotuksessa on myds laajennettu TY-
korttelialuetta 805 Jylhdntien suuntaan liittamalla
lahivirkistysalue (VL) siihen ja samalla on katkaistu
katuyhteys tontin etelapuolelta, jolloin alueelle
muodostuu yksi katuyhteys pohjoisempaan. Teolli-
suusaluetta on laajennettu vahaisesti alueen koil-
lisosassa ja pienennetty lansiosassa. Ehdotuksesta
on poistettu erillispientalojen korttelialue (AO),
joka on liitetty maa- ja metsatalousalueeseen
(M/pv). Samalla on muutettu korttelinumeroita
seka poistettu asumisen suojaamiseen tarkoitettu
melusuojavydhykkeen (sv-1) maarays tarpeetto-
mana. Lisaksi pohjakartan tarkistuksen jalkeen on
tarkistettu ET-korttelialueen rajoja kaukolampdlai-
toksen kohdalla.

Kaavaehdotus pdivamaaralla 9.10.2019 pidettiin
yleisesti nahtavilla 19.11.-19.12.2019 vadlisen
ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin nelja lausuntoa.
Lausunnot saatiin Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaa-
ren alueen pelastuslaitokselta, Museovirastolta,
K.H. Renlundin museolta (Keski-Pohjanmaan maa-
kuntamuseo) ja Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskukselta.

Kuva 12. Asemakaavaehdotus 9.10.2019.
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Lausunnot

Pelastuslaitoksen mukaan kaavoituksessa tulee riittavassa laajuudessa turvata pelastusajoneu-
vojen paasy kohteisiin seka huomioida sammutus- ja pelastustoimintaan tarvittavan sammutusve-
den riittava saatavuus alueella. Palovesiasemaverkoston rakentamista alueelle suositellaan.

Vastine

Pelastusajoneuvojen péddsy tonteille on huomioitu katualueiden leveyden ja kdéntymispaikkojen
mitoituksessa. Sammutusvesiverkoston varmistamiseksi kaavaan lis§td&n méaérdys, jonka mu-
kaan rakennusluvan yhteydessé tulee varmistaa riittdvd sammutusveden saanti.

Museovirastolla ei ole kaava-asiakirjoihin lisattavaa, sillda kaava-alueelta on tehty arkeologinen
inventointi vuonna 2018 ja sieltd ei tunneta muinaismuistolain rauhoittamaa arkeologista kulttuu-
riperintda. Kaava-alue on myds suurelta osin muokattua. K.H.Renlundin museo - Keski-Pohjan-
maan maakuntamuseo vastaa Keski-Pohjanmaan maakunnan kulttuuriperinnésta (arkeologia,
maisema ja rakennettu kulttuuriymparistdé vuoden 2020 alusta lahtien.

Vastine
Merkitdén tiedoksi.

K.H. Renlundin museon mukaan luonnosvaiheen jalkeen alueelta poistetun VL-alueen sijalle Jyl-
hdntien varteen osoitettu alueen osa, jolla puusto on sailytettava (s-1), on tarkea maisemallinen
elementti. Muilta osin maakuntamuseolla ei ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa.

Vastine
Merkitdan tiedoksi.

ELY-keskuksen mukaan Kaustisen keskustan alueelle on laadittu vuonna 2017 liikenneselvitys,
joka tulee huomioida kaavan taustamateriaalina. ELY-keskuksen mukaan Jylhantien liittyma Lii-
kennevastuualueen arvioinnin mukaan ei vahvistu esitetylld kaavamerkinnalla. Kaavakartalla liit-
tymaa osoittava nuoli tulee olla kantatien kaava-alueella. Kaava-aluetta tulisi laajentaa koskemaan
kantatien liittymaalue, jolloin liittyma olisi mahdollista vahvistaa nyt vireilla olevassa kaavassa.

ELY-keskus toteaa, etta Valejarven teollisuusalueen asemakaava-alueen rajaus, kaavan sisaltd ja
kaavan nimi ovat muuttuneet luonnosvaiheen jalkeen. Kaavan nimimuutoksen vuoksi tulee kunnan
varmistaa ja korjata ennen kaavan hyvaksyntaa, ettd kaavan laadinta, sen laadintaan liittyva jul-
kisuus- ja asiaosaisille tiedottaminen on ollut lain mukaista ja siina on noudatettu hyvaa virkamies-
tapaa.

Kaava-alue sijaitsee osittain Kaustisen vanhan ampumaradan alueella. Kaavaan on tarkennettava
ja huomioitava (kaavaselostus), onko olemassa oleva teollisuusrakennus rakennettu vanhan ki-
vaariradan paikalle. Vanhan kivaariradan toinen valli sijaitsee kiinteistdjen 13-53 ja 60-28 rajalla,
teollisuusrakennuksesta kaakkoon maa- ja metsatalousalueella. Haulikkoradan sijainnista ELY-kes-
kuksella ei ole varmaa tietoa. Kaavassa tulee huomioida kaava-alueella harrastetun ampumarata-
toiminnan vaikutukset mm. rajaamalla kaavakartalle kaava-alueelta ampumatoiminnasta saastu-
nut sekd mahdollisesti saastunut alue. Kaavakartalla tulee maarayksella ohjata selvittdmaan nain
rajatun alueen maaperdn saastuneisuus ennen maaperan muokkausta tai sinne rakentamista, mm.
tutkia alueen maaperan mahdollinen lyijypitoisuus.

Kaava sijoittuu alueelle, jossa toimijan tulee tuntea ja huomioida pohjaveden laatuun ja maaraan
vaikuttavat tekijat. Kaavaselostuksessa siita voi olla muistutus ja lisaksi kehotus huomioida ja var-
mistaa olemassa olevien asemakaavaan merkittyjen seka kaava-alueelle suunniteltujen rakentei-
den toteutuksessa, niiden huollossa seka muussa yllapidossa mahdollisesti aiheutuva tarve ja mah-
dollisuus ELY-keskuksesta annettavalle ohjeistukselle. Ohjeistus voi olla esim. vesihuoltoa seka
hulevesien johtamiseen liittyvaa ohjeistusta jne.

Pohjavesialueiden suojelusuunnitelma on paivitetty vuonna 2018 ja se pitaisi olla huomioituna ja
mainita kaavaselostuksen luettelossa.

Pohjavesialuetta koskeviin kaavamaarayksiin tulisi huomioida, etta alueelta kertyvia pesuvesia ei
saa johtaa maastoon, jos ne sisaltavat haitallisia aineita, vaan ne on viemaréitava. Kaavamaa-
raysta voisi paivittaa kuulumaan: "Alueelta kertyvat sade- ja sulamisvedet on viemaréitava ja joh-
dettava pohjavesialueen ulkopuolelle." Johtamisen suunta on kaava-alueelta luoteeseen.

Vastine
Kaava-aluetta laajennetaan kantatiehen saakka ja osoitetaan kantatien alue LT-merkinnélla.
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Kaava-aluetta laajennettiin ELY-keskuksen luonnoksesta léhettémén lausunnon lisdyksen (s&h-
képosti 12.4.2018) pohjalta k&sittdméaédn myds Jylhdntien alue niin, ettd se voidaan osoittaa
kaduksi. Kaavaehdotus on tarkoitus laittaa siihen ehdotuksen n&htévilldolon jélkeen tehtyjen
muutosten jdlkeen uudelleen virallisesti ndhtéville.

Kaavaselostukseen lisétdan tietoa entisestd ampumaradasta ja tutkimuksista siihen liittyen.

Kaavan yleisméérédyksiin lisdtddn mddérédys, jonka mukaan korttelin 805 tontille 10 sijoitetun
ldjitysalueen sekd M/pv-alueella osittain sijaitsevan vanhan kivdariradan kohdalla on maaperén
puhdistamistarve selvitettdvd ennen maaperdn muokkausta tai sinne rakentamista tai mikali
ldjitysalueen maa-aineksia aiotaan kdyttdd muualla. Maaperéd on tarvittaessa puhdistettava en-
nen rakentamiseen ryhtymista.

Kaavaselostuksen vaikutusarviointiin lisétdén pohjavesid koskien teksti, jonka mukaan asema-
kaavaan merkittyjen sekd kaava-alueelle suunniteltujen rakenteiden toteutuksessa, niiden huol-
lossa sekd muussa ylldpidossa on huomioitava ja varmistettava mahdollisuus ELY-keskuksen
ohjeistukselle esim. vesihuoltoon sekd hulevesien johtamiseen liittyen.

Kaavaselostuksen luetteloon péivitetdan tieto pohjavesien suojelusuunnitelmasta 2018 seka li-
sdtaan tietoja siitd mm. selostukseen kohtaan 3.2.10.

Pohjavesiad koskeva kaavamééardys péivitetdan lausunnossa esitetylla tavalla.

2. asemakaavaehdotus 28.4.2020

Alueelta laadittiin ehdotuksesta saadun palautteen sekd kdytyjen keskustelujen pohjalta uusi kaa-
vaehdotus 28.4.2020. Kaavaehdotusta on tarkistettu siten, ettd teollisuusalueelle on lisatty yksi
uusi tontti (TY/pv) ja samalla korttelialueet on yhdistetty yhdeksi kortteliksi 805. Lisdksi kaava-
maarayksia on tarkistettu lausuntojen pohjalta mm. vanhaa kivaarirataa ja lajitysaluetta seka poh-
javesia koskien.

Kaavaehdotus paivamaaralla oli yleisesti nahtavilla __ .. .- . . valisen ajan. Lausunnot
saatiin ...
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu kymmenen teollisuustonttia, joista yksi on ennestaan osittain raken-
nettu. Liséksi alueelle muodostuu lampdélaitoksen tontti, joka on ennestadan rakennettu.

Kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan arvioidaan alueelle sijoittuvan tydpaikkoja noin 135, jos
mitoitusperusteena kaytetaan 1 tyopaikka / 200 krsm?2.

Liitteend olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alueelle muodostuvista
kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

5.2 Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueita (TY, TY/pv) seka liikenne- (LT), erityis-
(ET/pv), maa- ja metsatalous- (M, M/pv) ja katualueita.

5.2.1 Korttelialueet

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia TY

Korttelin 805 tontit 2-3 seka 6-10 on varattu teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY), jolla

ymparist6é asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

— Alueella saa rakentaa enintaan II-kerroksisia rakennuksia.

— Tehokkuusluku on e = 0.40, mikd merkitsee noin 1226...2130 krsm? rakennusoikeutta tontin
koosta riippuen. Tontit ovat kooltaan noin 3066...5326 mZ2.

— Korttelialueiden reunoille katua ja muita toimintoja vasten on maaratty istutettava alueen
osa.

— Korttelin 805 tontin 2 pohjoisreunaan Konetien kulmausta vasten on merkitty katualueen rajan
0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1 ap / tyodntekija.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistdé asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia TY/pv

Korttelin 805 tontit 1, 4 ja 5 on varattu teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY/pv), jolla ympa-

ristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

— Alueella saa rakentaa enintaan II-kerroksisia rakennuksia.

— Tehokkuusluku on e = 0.40, mikd merkitsee noin 2508 ja 8834 krsm? rakennusoikeutta ton-
tin koosta riippuen. Tontit ovat kooltaan noin 6270 ja 22087 m>.

— Korttelialueiden reunoille katua ja muita toimintoja vasten on maaratty istutettava alueen
osa.

— Korttelin 805 tontin 1 eteldosan poikki seka korttelin 806 tontin 6 itdosan poikki on merkitty
veden hankinnan kannalta tarkean pohjavesialueen raja (pv). Pohjavesialueella sijaitseva alue
tai alueen osa. Rakentamista ja muita toimenpiteita saattavat rajoittaa ympdaristdonsuojelulain
17 §:n pilaamiskielto (527/2014) ja Valtioneuvoston asetuksen 4a §:n paastokielto pohjave-
teen (VNA 1308/2015). Alueen rakentamisessa on noudatettava pohjavesialueesta annettuja
kaavamaarayksia.

— Korttelin 805 tontin 1 lansireunaan Jylhdntietd ja Konetien liittymaaluetta vasten on merkitty
nykyistd ajoyhteytta lukuun ottamatta katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

— Korttelin 805 tontille 1 on merkitty Jylhantieta vasten alueen osa, jolla puusto on sailytettava
(s-1).

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintadan 1 ap / tydntekija.

5.2.2 Muut alueet

Yleisen tien alue LT

Alueen eteldosassa on Jylhantien alkupda osoitettu Toholammintien liittyman ldheisyydessa yleisen
tien alueena (LT). Jylhantien eteldosa sijoittuu osittain pohjavedenottamon léhisuojavyéhykkeelle
(pv-1/Isv). Alueella ovat voimassa Tanhuanpaan vedenottamon suoja-aluetta koskevat maarayk-
set.
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Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET/pv

Alueen itdosaan on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
(ET/pv). Pohjavesialueella sijaitseva alue tai alueen osa. Rakentamista ja muita toimenpiteitd saat-
tavat rajoittaa ymparisténsuojelulain 17 §:n pilaamiskielto (527/2014) ja Valtioneuvoston asetuk-
sen 4a §:n paastokielto pohjaveteen (VNA 1308/2015). Alueen rakentamisessa on noudatettava
pohjavesialueesta annettuja kaavamaarayksia. Alueelle on merkitty tehokkuusluku e = 0.40, mika
merkitsee noin 992 krsm? rakennusoikeutta. Alueen eteldosaan on merkitty maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa viemarille (j) ja vesijohdolle (v).

Maa- ja metsdtalousalue M

Alueen lansi- ja pohjoisosaan on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta (M).

Maa- ja metsatalousalue M/pv

Teollisuusalueen itapuolelle on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta (M/pv). Pohjavesialueella si-
jaitseva alue tai alueen osa. Rakentamista ja muita toimenpiteita saattavat rajoittaa ymparistén-
suojelulain 17 §:n pilaamiskielto (527/2014) ja Valtioneuvoston asetuksen 4a §:n paastokielto
pohjaveteen (VNA 1308/2015). Alueen rakentamisessa on noudatettava pohjavesialueesta annet-
tuja kaavamaarayksia. Alueen poikki on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
viemarille (j) ja vesijohdolle (v).

Katualueet

Jylhantie on muutettu eteldisinta liittymaaluetta lukuun ottamatta kaduksi. Jylhantielta on osoitettu
teollisuusalueelle uusi Konetie-niminen katu.

Jylhantie sijoittuu padosin pohjavesialueelle. Pohjavesialueella sijaitseva alue tai alueen osa. Ra-
kentamista ja muita toimenpiteita saattavat rajoittaa ymparisténsuojelulain 17 §:n pilaamiskielto
(527/2014) ja Valtioneuvoston asetuksen 4a §:n paastokielto pohjaveteen (VNA 1308/2015). Alu-
een rakentamisessa on noudatettava pohjavesialueesta annettuja kaavamaarayksia. Lisaksi Jyl-
hantien eteldosa sijoittuu osittain pohjavedenottamon alueelle (pv-1/vo) seka pohjavedenottamon
Idhisuojavydhykkeelle (pv-1/Isv). Alueella ovat voimassa Tanhuanpdan vedenottamon suoja-alu-
etta koskevat maaraykset.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tukeutuu alueelle toteutuneeseen nykyiseen maankaytélliseen kehitykseen.
Rakentaminen noudattaa osin osayleiskaavan paalinjoja. Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntara-
kenteen kannalta edullisesti.

Taajamakuva

Alueen rakentaminen kehittaa taajamakuvaa rakennetumpaan suuntaan.

Rakennettu ymparisto ja kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja muinaisjaannoksia. Kaavalla ei ole vaikutuksia muinais-
jaannoksiin, mutta rakentamisessa tulee huomioida muinaismuistolain (295/1963) 14 § mukainen
automaattinen velvoite keskeyttda kaivutyot, mikali alueella tavataan kiinted muinaisjaanndés.
Asuminen

Alueelle ei ole osoitettu asumista. Rakentamista on sopeutettu lahiymparistédn osoittamalla alueen
reunoilla metsaalueita seka antamalla kasvillisuutta ohjaavia maarayksia kaavassa.

Palvelut

Alue tukeutuu Kaustisen keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

Virkistys

Ympariston virkistysalueet ovat alueen asukkaiden kaytdssa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavan toteutuessa alueelle on mahdollista muodostua lisaa tyépaikkoja.

Liikenne

Taydennysrakentaminen lisda liikennettd alueella. Liikennemaaran kasvu on kuitenkin suhteellisen
vahaistd, eika alueen liikenneturvallisuus siten oleellisesti huonone.
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Tekninen huolto

Suunnittelualue on vesijohto- ja viemariverkoston piirissa. Alueen rakentaminen nostaa yhdyskun-
tateknisten verkostojen kayttdastetta ja vaikutukset tata kautta ovat mydnteisia.

Pohjavesialueen suojelusuunnitelman mukaan kaikki jatevedet alueella on joko johdettava vesi-
huoltolaitoksen viemariverkostoon tai koottava umpisailioon ja kuljetettava pohjavesialueen ulko-
puolella puhdistettavaksi.

Ymparistonsuojelu ja ympariston hairiotekijat
Lajitysalueen seka vanhan kivaariradan maaperan mahdollinen puhdistamistarve on huomioitu
kaavamaarayksella.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavoitettava alue sijoittuu pohjavesialueelle, joka on otettava kaavamaaraysten mukaan huomi-
oon kaikessa rakentamisessa. Pohjavesialueen suojelusuunnitelman mukaan pohjavesialueilla hu-
levedet on kasiteltdva ennen sadevesiviemariin tai maastoon johtamista.

Asemakaavaan merkittyjen seka kaava-alueelle suunniteltujen rakenteiden toteutuksessa, niiden
huollossa seka muussa yllapidossa on huomioitava ja varmistettava mahdollisuus ELY-keskuksen
ohjeistukselle esim. vesihuoltoon seka hulevesien johtamiseen liittyen.

5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksid, jotka koskevat rakentamistapaa ja kasvillisuuden sailyttamista,
ks. kohta 5.2.1. Korttelialueet.

- Rakennusluvan yhteydessa tulee varmistaa riittdva sammutusveden saanti.

- Korttelin 805 tontille 10 sijoitetun lgjitysalueen sekd M/pv-alueella osittain sijaitsevan vanhan
kivaariradan kohdalla on maaperan puhdistamistarve selvitettdva ennen maaperan muok-
kausta tai sinne rakentamista tai mikali |djitysalueen maa-aineksia aiotaan kdyttaa muualla.
Maapera on tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Pohjavesialue

- Kaava-alueella on kielletty kaikki pohjaveden laatua ja maaraa heikentavat toimenpiteet.

- Jatevedet on viemaroditava. Alueen rakennuksia ei saa ottaa kdyttédén ennen kuin alue on vie-
mardity.

- Korttelialueella ei saa irrallaan sadilyttda tai varastoida nestemadisida polttoaineita eika muita
pohjavetta likaavia aineita.

- Oljysailist ja muut pohjavedelle vaarallisten aineiden s&iliét on sijoitettava rakennuksessa si-
satiloihin tai maanpdalle vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan aineen suurin maara.

- Katu- ja pysakoéintialueet, autojen pesupaikat seka 6ljysailion tayttopaikka on paallystettava
vettd lapdisemattomalla materiaalilla.

- Alueelta kertyvat sade- ja sulamisvedet on viemarditdva ja johdettava pohjavesialueen ulko-
puolelle.

- Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen.

- Alueelle kdytettavilla lannoitteilla, torjunta-aineilla tai muilla kemikaaleilla ei saa aiheuttaa poh-
javeden pilaantumista.

Kasvillisuus

- Kasvualustojen perustamisessa ja lannoittamisessa on otettava huomioon sijainti pohjavesi-
alueella.

- Rakennusten sijoittelussa tulee olemassa oleva puusto sailyttda mahdollisimman hyvin.

5.5 Nimisto

Uusi katu on nimeltdaan Konetie. Muuten nimistd on sailytetty ennallaan.
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ALUEEN TOTEUTTAMINEN

Alue on osittain rakennettua ymparistéa. Asemakaava voi alkaa toteutua sen jalkeen, kun
kaava on saanut lainvoiman.

Seindjoella/Kokkolassa 28.4.2020

Anne Koskela Paivi Marjenjarvi
Projektipaallikko Suunnittelija



	1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
	1.1 Alueen määrittely
	1.2 Suunnittelun kohde ja vaikutusalue
	1.3 Kaavan nimi ja tavoite

	2. YHTEYSTIEDOT
	3. SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT JA TAVOITTEET
	3.1 Suunnittelutehtävä ja tavoite
	3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.2.1 Suunnittelualueen ympäristön nykytila
	3.2.2 Väestö
	3.2.3 Rakennettu ympäristö ja kulttuuriympäristö
	3.2.4 Palvelut
	3.2.5 Työpaikat
	3.2.6 Virkistys
	3.2.7 Liikenne
	3.2.8 Tekninen huolto
	3.2.9 Maanomistus
	3.2.10  Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt

	3.3 Suunnittelutilanne
	3.3.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ja maakuntakaava
	3.3.2 Yleiskaava
	3.3.3 Asemakaava
	3.3.4 Rakennusjärjestys

	3.4 Pohjakartta

	4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	4.1 Osalliset
	4.2 Vireilletulo
	4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
	4.3.1 Viranomaisyhteistyö

	4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
	4.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet


	5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
	5.1 Kaavan rakenne
	5.2 Aluevaraukset
	5.2.1 Korttelialueet
	5.2.2 Muut alueet

	5.3 Kaavan vaikutukset
	5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön
	5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

	5.4 Kaavamerkinnät ja määräykset
	5.5 Nimistö

	6. ALUEEN TOTEUTTAMINEN

