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KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS; VALEJARVEN TEOLLISUUSALUE SEKA JYLHANTIEN ALUE
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 15.2.2018. TARK. 28.4.2020

1. MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN ANTAMAT LAH-
TOKOHDAT

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen,
tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yh-
teisgilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaa-
van valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensd asiasta (MRL 62 §). Maankadyttd- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavatyodssa laatia
kaavan laajuuteen ja sisaltéon ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutus-
menettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

2. SUUNNITTELUN KOHDE JA VAIKUTUSALUE

Kaavan nimi on Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus; Valejarven teollisuus-
alue sekda Jylhantien alue. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 16,7 hehtaaria. Alue sijoittuu
Kaustisen keskustan koillispuolelle ja kdsittda Jylhantien asemakaavan mukaisen tiealueen (yt
17947 Kaustinen — Nedervetil) seka tien itdpuolella olevan teollisuusalueen. Asemakaavan laa-
jennus koskee kiinteistén 13:53 aluetta. Suunnittelualueen sijainti on esitetty kansikuvassa.

Kaavan vaikutusalue ulottuu suunnittelualueen I&hiymparistoon.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

3.1 Suunnittelutehtava ja tavoite

Kaustisen kunnan ympadristélautakunta on myéntanyt 5.4.2016 alueelle suunnittelutarveratkaisun
Pohjanmaan Raskasvaruste Oy:lle, joka mahdollistaa 1499 m2 suuruisen raskaskonekorjaamon
rakentamisen. ELY-keskus valitti paatéksesta Vaasan hallinto-oikeuteen, mutta veti valituksen
takaisin silla edellytykselld, ettd alueelle laaditaan asemakaava.

Kunnanhallitus on paattédnyt 13.6.2016 kaynnistad alueen asemakaavan laatimisen. Suunnittelu-
tehtavana on laatia Kirkonseudun asemakaavan laajennus Jylhantien varteen Valejdrven alueelle.
Tavoitteena on osoittaa alue teollisuuskayttéon. Alueelle oli myo6s tavoitteena osoittaa yksi erillis-
pientalojen korttelialue. Kaavoituksessa huomioidaan I&dhialueen nykyinen toiminta, |dheisyydessa
sijaitseva turkistarha ja sijainti pohjavesialueella sekd kaavatydn yhteydessa esiin tulevat muut
asiat.

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen pohjalta suunnittelualuetta on laajennettu kasittdmaan
Jylhdntien tiealue, joka muutetaan kaduksi Valejarven alueelta keskustaan ulottuvalla alueella.
Samalla tavoitteita on paatetty muuttaa siten, ettei alueelle enda osoiteta asumista.

Asemakaava laaditaan maankdytté- ja rakennuslain mukaisesti siten, etta se tayttda MRL
54 §:ssa asemakaavoitukselle asetetut sisaltovaatimukset. Kunta tekee maanomistajan kanssa
maankayttésopimuksen.

3.2 Suunnittelualueen ympariston nykytila

Suunnittelualueelle on rakennettu raskaskonekorjaamon teollisuusrakennus loppuvuodesta 2016
sekd lansipuolella kulkevalta Jylhantielta kaksi liittymdd, joihin on saatu liittymadluvat ELY-
keskukselta 11.2.2016. Teollisuusalueen kaakkoisrajan suuntaisesti kulkee polku. Rakentumat-
tomilta osilta alue on padosin tdysikasvuista havumetsaa, itdosa koostuu nuoresta taimikosta.
Teollisuusalueen kaakkoisosassa sijaitsee soistuma. Jylhantien varteen on jatetty metsakaistale.

Teollisuusalue sijoittuu n. 300 metrin pdahdn Kaustisen kirkonkylan asemakaavan asuntoalueiden
pohjoispuolelle. Jylhéntien varressa on asutusta. Muuten |lahiymparistdé on rakentumatonta met-
saa. Suunnittelualueen lahistdlla sijaitsee useita turkistarhoja, joista Iahin on vajaan 100 metrin
etdisyydelld teollisuusalueen luoteispuolella. Suunnittelualue sijaitsee osittain vedenhankintaa
varten tarkeallda Oosinharjun pohjavesialueella.
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3.3 Maanomistus

Teollisuusalue on yksityisessa omistuksessa.

3.4 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja maakuntakaava

Valtioneuvoston paatdés uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Kaustisen kunta kuuluu Keski-Pohjanmaan liiton maakuntakaava-alueeseen. Maakuntakaavan 1.
vaihe on vahvistettu 24.10.2003, 2. vaihe 29.11.2007, 3. vaihe 8.2.2012 ja 4. vaihe 22.6.2016.

Vahvistetuissa vaihemaakuntakaavoissa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueeseen
ja matkailun vetovoima-alue/matkailun ja virkistyksen kehittédmisen kohdealueeseen. Lisdksi alu-
eelle on osoitettu laajakaistan yhteystarve —-merkintd ja tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue —-merkinta.

Keski-Pohjanmaan liitossa on aloitettu 5. vaihemaakuntakaavan valmistelu. Vaihemaakuntakaa-
van ehdotus oli ndahtavilla 18.12.2019-22.1.2020. Ehdotuksessa alueelle on osoitettu taajama-
toimintojen aluetta. Lisdksi koko Kaustisen alue sijoittuu mineraalivarantoalueelle.

3.5 Yleiskaava

Suunnittelualue sijaitsee kahden osayleiskaavan alueella. Alueen keski- ja eteldaosissa on voimas-
sa Kaustisen Keskustan osayleiskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2015 § 24
(kuva 1) ja lansiosassa Jarvela-Salonkyldn osayleiskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
21.2.2006 § 13 (kuva 2). Aivan suunnittelualueen pohjoisimmassa osassa ei ole voimassa olevaa
yleiskaavaa.
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Kuva 1. Ote Keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelu- Kuva 2. Ote Jarveld-Salonkylan osayleiskaavas-
alueen rajaus violetilla. ta. Suunnittelualueen alustava rajaus sinisella.
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Keskustan osayleiskaavassa suunnittelualueelle ja |dhiymparistdon osoitettuja merkintéja ovat:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Asemakaavan laadinnassa erityistd huomiota on kiinnitettava rakentamisen sovittamiseen perinteiseen
miljodiseen ja rakennustapaan. Asemakaavoitukseen ryhdyttdessa on tehtava riittavat maapera- ja
pohjavesiselvitykset.

MAA- 14 METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Maa- metsitaloutesn littyva taydennysrakentaminen on alueella sallittu.
Pohjavesialueilla rakentamista ja toimimista rajoittavat vesilain ja ymparistinsucjelulain
mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA
Alue tulee asemakaavoittaa. Uusille alueelle tulee laatia hulevesisuunnitelma asemakaavoituksen
yhteydessa.

LAHIVIRKISTYSALUE
Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua
palveleva rakentaminen.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE / KOHDE

TEER:

vi/kt WALTATIE/KANTATIE

tsssee KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

ssssss OHJEELLINEN UUSI KEVYEN LIIKETEEN REITTI
Kevyen liikkenteen reitit on sovitettava maastoon tarkemman suunnittelun yhteydessa.

LAHISUOJAVYOHYKE

Merkinnalld on osoitettu vesioikeuden maaradma vedenottamon Idhisuojavythyke.
Alueelle ei saa sijoittaa uusia laitoksia tai toimintoja, jotka voivat vaarantaa vedenottoa.
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai maaraa.

KAUKOSUOJAVYOHYKE
Merkinnalld on osoitettu vesioikeuden maaradma vedenottamon kaukosuojavydyke.
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai madraa.

pv-2/s

POHJAVESIALUE
Tarkea tai vedenhankintaan sopiva pohjavesialue. Alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota
pohjaveden suojelemiseen.

BillEsE

pv-3.~'s Alueella rakentamista ja muuta maankéayttéa saattavat rajoittaa
vesilain 1 luvun 18§ (pohjaveden muuttamiskielto) sekd ympaéristénsuojelulain 2 luvun 16§
(maaperan pilaamiskielto) ja 17§ (pohjaveden pilaamiskielto).

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty.
Oljysailiét on sijoitettava rakennusten sisatiloihin tai katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuus
vastaa vahintdan varastoitavan oljyn enimmaismdaaraa. Jatevesien imeyttdminen maaperaan
on kielletty. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtévé siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvida muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Suositukset: Teiden kunnossapidossa tulisi kdyttads sellaisia aineita ja menetelmid, joista ei aiheudu
vaaraa pohjaveden laadulle. Uusia laaja-alaisia maa-ainesten ottoalueita ei tulisi sallia.

Vanhoilla ottamisalueilla maa-ainesten otto tulisi saattaa paattkseen mahdollisimman nopeasti ja
alueet maisemoida.

I OHJEELLINEN TULVAVAARA-ALUE
| | Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen vaara.
Tarkemman suunnittelun yhteydessa tule

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen vaara.

Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee tulvariskien hallinnasta vastaavalta viranomaiselta
varmistaa tarkka tulvariskialue.

Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahintaan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100
vuodessa laskettu tulvakorkeus (HW 1/100), elleivat kaavan hyvaksymisen jalkeen valmistuvat
selvitykset muuta osoita tai rakennusluvan myéntava viranomainen olosuhteista johtuen vaadi
rakennusta muutoin sijoitettavaksi. Tulvavaara-alueelle tai sen laheisyyteen el saa sijoittaa
mahdollisesti vesistda ja veden laatua heikentdvaa toimintaa.
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Jarvela-Salonkylan osayleiskaavassa suunnittelualueelle osoitettuja merkintéja ovat:

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Maa- ja metsétalouteen liittyvd tdydennysrakentaminen on alueella sallittu.

pv 1
R Tarkeén pohjaveden muodostumisalueen raja
Tarkealld pohjaveden muodostumisalueella sijaitsevilla alueilla ei saa suorittaa
toimenpiteita, jotka ovat ristiriidassa ymparistdsuojelulain 1. luvun 8 § tai vesilain
1. luvun 18 §.
pv 2

Tarkean pohjavesialueen raja

Tarkealla pohjavesialueella sijaitsevilla alueilla ei saa suorittaa toimenpiteité,
jotka ovat ristiriidassa ymparistdsuojelulain 1. luvun 8 § tai vesilain 1. luvun 18 §.

3.6 Asemakaava

Suunnittelualueen eteldosa sijoittuu Jylhantien yleisen tien alueen osalta Kirkonseudun asema-
kaava-alueelle. Muutoin alueella ei ole asemakaavaa.

\\

Kuva 3. Ote voimassaolevien asemakaavojen yhdistelmasta seka suunnittelualueen rajaus.
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3.7 Selvitykset ja suunnitelmat

e Vesihuollon kehittdmissuunnitelma. Kaustisen kunta, Lansi-Suomen ymparistokeskus, Vesi-
hydro Oy, 2002

e Vesihuollon toiminta-alueen laajennus. Ramboll Oy, 2007

e Kaustisen kaupallinen selvitys. FCG Planeko Oy, 2008.

e Kaustisen kunta; Kuntakeskuksen kehittdmissuunnitelma. FCG Finnish Consulting Group Oy,
2009

e Kaustisen vanha ampumarata, ELY-keskus, Tutkimusraportti 21.1.2011 Nro 36

e Kaustisen kaupallinen selvitys. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2014

e Kaustisen keskustan liikenneselvitys, Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Raportteja 70/2017

e Pohjavesialueiden suojelusuunnitelman paivitys. Ramboll Oy, 2018

¢ Valejarven asemakaavan arkeologinen inventointi, Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu 2018

4. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankayttd- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutuk-
set arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Vaikutusten arvioin-
nin pohjana kdytetaan tehtyja selvityksid ja asiantuntijoiden seka osallisiksi maariteltyjen kan-
nanottoja.

5. OSALLISET

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaa-
vasta mielipiteitd ja antaa lausuntoja.

Kaavahankkeen osallisia ovat MRL:n 62 §:n mukaan:

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
e Kaustisen kunnan eri hallintokunnat
e Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
e Keski-Pohjanmaan liitto
¢ K.H. Renlundin museo - Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo
e Museovirasto
e Korpelan Voima Oy
e Kaustisen Lampd Oy
e Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren alueen pelastuslaitos
e Muut mahdolliset yritykset ja yhteisét

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavas-
ti vaikuttaa:

o Kaikki kuntalaiset, joita asia koskee

¢ Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja asukkaat

e Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTA-
MINEN

6.1 Aloitusvaihe

Kaavan vireilletulosta tiedotetaan paikallislehdessd, kunnan ilmoitustaululla ja kotisivuilla (MRL
63 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetetdan viranomaisille tiedoksi.

6.2 Valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

Aloitusvaiheen yhteydessa samanaikaisesti pidettavassa valmisteluvaiheessa kaavaluonnos pide-
taan yleisesti nahtavilla (MRL 62 §) kunnanvirastolla ja kunnan Internet-sivuilla. Kuulutuksessa
ilmoitetaan ajankohta, jolloin suunnitelmaan voi tutustua ja antaa kirjallisia tai suullisia mielipi-

LIITE 2



KAUSTISEN KUNTA i i i
KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS; VALEJARVEN TEOLLISUUSALUE SEKA JYLHANTIEN ALUE
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 15.2.2018. TARK. 28.4.2020

teitd. Mielipiteiden tekotapa ja jattépaikka ilmoitetaan kuulutuksessa. Viranomaisilta pyydetdan
lausunnot.

6.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaan vahintdan 30
paivan ajaksi. Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julki-
sesti nahtaville, se on asetettava uudelleen ndhtaville 30 pdivan ajaksi MRA 32 §:n mukaisesti.
Talldin osallisilla on mahdollisuus antaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Eri viranomais-
tahoille l[ahetetdan lausuntopyynnét. Viranomaistahojen kanssa pidetadn tarvittaessa viranomais-
neuvottelu. Kunta ldhettaad perustellun vastineen niille muistutuksen tehneille, jotka ovat osoit-
teensa ilmoittaneet. Kaavaehdotus esitelldaan kunnanhallitukselle ja -valtuustolle. Valtuusto tekee
hyvaksymista koskevan paatoksen. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 §:n ja MRA
94 §:n mukaan. Kaavan lahettamisesta tiedoksi on saadetty MRA 95 §:ssa.

6.4 Valitusmahdollisuus

Maankayttd- ja rakennuslain 188 §:n mukaan asemakaavan hyvaksymistd koskevaan paatokseen
haetaan muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa saadetaan.

7. VIRANOMAISYHTEISTYO

Viranomaistydneuvottelu Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskuksen kanssa
on jarjestetty 2.2.2017. Asemakaavasta pyydetaan lausunnot tarvittavilta viranomaisilta luonnos-
ja ehdotusvaiheessa. Viranomaisneuvotteluja ja tydneuvotteluja jarjestetaan tarpeen mukaan.

8. KAAVOITUKSEN ALUSTAVA AIKATAULU

Kaavamuutoksen ja -laajennuksen alustava aikataulu:

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavaluonnos maalis-huhtikuu 2018

e 1. kaavaehdotusvaiheen nahtavillaolo marras-joulukuu 2019
e 2. kaavaehdotuksen nahtavillaolo kevat 2020
e Hyvaksymiskasittely kesa 2020

9. YHTEYSTIEDOT

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on saatavilla Kaustisen kunnanvirastolta osoitteesta
Kappelintie 13, 69600 KAUSTINEN seka kunnan Internet-sivuilta. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa paivitetdan koko suunnitteluprosessin ajan aina tarpeen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta seuraaville henkildille:

KAAVOITTAJA: KAAVAKONSULTTI:

Kaustisen kunta Ramboll Finland Oy

Kappelintie 13 Kauppatori 1-3 F Vaasantie 6

69600 KAUSTINEN 60100 Seinajoki 67100 KOKKOLA
e Tekninen johtaja Ilkka Narhi e Ryhmadpaallikkd Juha-Matti Marijarvi

ilkka.narhi@kaustinen.fi juha-matti.marijarvi@ramboll.fi

puh. 040 769 8668 puh. 040 825 6260

e Projektipaallikkd Anne Koskela
anne.koskela@ramboll.fi
puh. 050 524 8011
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