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VARHAISKASVATUKSEN TILAINVESTOINTI KVR-URAKKA HANKINTAPAATOS

8/10.03.02/2019

Khall § 184

Valmistelija tekninen johtaja Alpo Anisimaa, puh. 0400 510 706 tai alpo.anisimaa@perho.com.

Perhon kunnan investointiohjelmassa varhaiskasvatuksen tilainvestointiin on vuodelle
2019 varattu suunnittelua ja esivalmisteluja varten maararahaksi 170.000 euroa.
Hankkeen kaynnistamisestd tarvitaan paatdés, seka linjauksia sijainnista,
hankintamuodosta, hoitopaikkojenmaarasta, runkorakenteesta, lammitysmuodosta, ja
rahoitusmallista.

Hanke on tarpeen tekniseltd nakokulmalta, koska nykyiset kiinteistét eivat ole
pohjaratkaisultaan, kunnoltaan ja yllapitokustannuksiltaan tehokkaita. Lisaksi
varhaiskasvatuksen nakokulmasta nykyinen hajautettu malli aiheuttaa ylimaaraisia
kustannuksia henkiloston tehottoman kaytdon vuoksi ja yhden paivakodin mallilla on
saatavissa synergiaetua henkildstomaarissa ja vuorojarjestelyissa.

Paivakodin sijainniksi soveltuvin paikka on Vanhainkodintien- Myllykankaantien-
Jyvaskylantien valiin jdavat kunnan omistamat kiinteistét (584-401-19-57 Rantamaa ja
584-401-19-94 Myllykangas) asemakaavan korttelissa 32. Tontti sijaitsee keskeisella
paikalla, hyvien kulkuyhteyksien varrella, alueella on ihanteelliset maasto-olosuhteet
paivakodin toiminnalle ja tontilla on valmiina tarvittavat kunnallistekniset liittymat.
Tontilla sijaitsevat vanhat laakarintalo sekd hammaslaakarintalo, tulee purkaa uuden
paivakodin tieltd. Alustava kustannusarvio rakennusten purkamiselle on noin 60.000
euroa, joka kohdistuu investointi maararahaan vuodelle 2019.

Hankintamuotona on selvitetty ensisijaisesti kilpailullista neuvottelumenettelya.
Menettelyssd haetaan ensin avoimella hankintailmoituksella mukaan hankkeesta
kiinnostuneita yrityksia, joista valitaan neuvotteluihin mukaan 3-6 toimittajaa. Toisena
vaiheena valittujen yritysten kanssa kdaydaan neuvottelukierroksia, joiden tarkoituksena
on maaritelld paivakodin suunnitteluohjeet, jotta saadaan vertailukelpoiset tarjoukset
paivakodista hyddyntaen yritysten kokemusta paivakotien suunnittelusta. Neuvottelujen
paatyttyd, jokainen mukaan valittu toimittaja laatii omasta suunnitelmastaan
KVR-urakkatarjouksen. Naista tarjouksista valitaan hinta/laatusuhteeltaan paras
ratkaisu ja tarjouksen antaneen yrityksen kanssa solmitaan KVR-urakkasopimus.
Tassa mallissa saadaan suunnittelu ja toteutus limitettya tehokkaasti ja pystytaan
hyddyntamaan urakoitsijoiden kokemusta parhaan mahdollisen lopputuloksen
saavuttamiseksi. Tavoitteena on, ettd uudet tilat ovat varhaiskasvatuksen kaytdssa
vuoden 2021 kesakuussa.

Vaihtoehtoisesti paivakoti -hanke voidaan toteuttaa perinteisesti ensin kilpailuttamalla
suunnittelijat ja sitten kilpailuttamalla urakat. Tassa vaihtoehdossa ensimmaisessa
vaiheessa laaditutamme suunnittelukonsulteilla valmiit suunnitelmat paivakodille ja
vasta sen jalkeen Kkilpailutamme valmiilla suunnitelmilla urakat. Hankkeen suunnittelu
valmistuisi kesaan 2020 mennessa. Urakoiden kilpailutus ja urakan aloitus olisi kesalla
2020 ja valmistuminen vuoden 2021 loppuun mennessa.



Ehdotus:

Paatos:

Kvalt § 51

Paatos:

Paivakodin tarvittavaksi kooksi on varhaiskasvatuksen asiantuntijat maaritelleet
yhdeksan ryhmaisen paivakodin (neljd 0-3-vuotiaiden ryhmaa joissa 12
hoitopaikkaa/ryhma, nelja 3-5-vuotiaiden ryhmaa joissa 21 hoitopaikkaa/ryhma, seka 1
vuorohoitoryhnma jossa 21 hoitopaikkaa). Talla ryhmajaolla paivakotiin tulisi
hoitopaikkoja yhteenséd 153 kpl. Vuodenvaihteen tilanteessa on kunnan
paivahoitopaikoilla  ja perhepaivahoidossa yhteensa noin 123 lasta.
Varhaiskasvatuksen ennusteen mukaan hoitopaikkojen tarve tulee lisdantymaan
lakimuutoksista johtuen, vaikka syntyvyys onkin laskenut hieman. Paivakotien
suunnitteluohjeiden mukaisesti esitetyn mukainen paivakoti tarvitsee huoneistoalaa
minimissdaan 9 m?hoitopaikka x 153 hoitopaikkaa, eli yhteensd noin 1377 m?
minimitasossa, minimitasoa valjempi tilamitoitus voi osaltaan helpottaa
varhaiskasvatuksen tavoitteiden saavuttamista.

Valtuustoseminaarissa 1.10.2019 linjattiin paivakodin runkorakenteeksi puurunkoinen
rakennus, sijainniksi esitetty Vanhainkodintien- Myllykankaantien- Jyvaskylantien valiin
jaavat kunnan omistamat Kiinteistot (584-401-19-57 Rantamaa ja 584-401-19-94
Myllykangas) asemakaavan korttelissa 32, paivakodin hoitopaikkojen maaraksi esitetty
153 hoitopaikkaa ja ettd lammitysmuoto selvitetdan hankkeen neuvottelukierroksilla.

Paivakotirakennusten yleinen kustannusarvio on noin 2.000-4.000 €/m? varustetasosta
ja laadusta riippuen. Valtuustoseminaari linjasi hankkeen budjettikatoksi 3,2 milj. € ja
investointi toteutetaan kunnan omana investointina.

Lisétietoja asiasta/pdétdksestd antaa kunnanjohtaja Lauri Laajala, puh. 0400 517 380 tai
lauri.laajala@perho.com.

Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta

1. paivakoti rakennetaan asemakaavan kortteliin 32,

2. hankintamuotona kaytetaan kilpailullista neuvottelumenettelya,

3. paivakodin suunnittelun perusteena kaytetdéan 153 hoitopaikan ja 9 ryhman
maaraa esitetylla jaolla,

4. runkorakenteen tyypiksi hyvaksytaan puurakenteinen,

5. varhaiskasvatuksen tilainvestointi rahoitetaan lainarahalla kunnan taseeseen,

6. investoinnin budjettikatoksi maaritetdan 3.200.000 euroa,

7. vaestdsuojan rakentamisen tarve kustannuksineen selvitetddn ennen valtuuston
kokousta ja

8. mikali kunnanvaltuusto hyvaksyy hankkeen kaynnistamisen esitetylla tavalla,
kunnanhallitus valtuuttaa teknisen lautakunnan kaynnistamaan
varhaiskasvatuksen tilainvestoinnin ja purkamaan hankkeen tiella olevat
rakennukset.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Lisétietoja asiasta antaa kunnanjohtaja Lauri Laajala, puh. 0400 517 380 tai
lauri.laajala@perho.com.

Valtuutettu Matti Kellokoski esitti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteluun.
Kellokosken esitys raukesi kannattamattomana.

Valtuutettu Jarkko Sivula esitti, ettd budjettikatto ei sisalla vaestdnsuojaa, mikali



Tekla § 60

Ehdotus:

Paatos:

Tekla § 70

Ehdotus:

Paatos:

Tekla § 13

sellainen vaaditaan, niin silloin asia kasitellddn uuudelleen. Vastdénsuojan tarve
selvitetadn asianomaisilta viranomaisilta.

Valtuusto hyvaksyi Sivulan esityksen yksimielisesti. Muutoin paatés kunnanhallituksen
ehdotuksen mukaan.

Merkittiin, ettd tekninen johtaja Alpo Anisimaa oli paikalla tdman pykalan esittelyn ajan
ja poistui kokouksesta ennen asian kasittelya ja paatoksentekoa.
Valmistelija tekninen johtaja Alpo Anisimaa, puh. 0400 510 706 tai alpo.anisimaa@perho.com.

Tekninen toimi on valmistellut paivakodin hankintailmoituksen ja lite materiaalit
kunnanvaltuuston linjausten mukaisesti. Aineisto oheismateriaaleissa.

Lisétietoja asiasta/pdétbksestd antaa tekninen johtaja Alpo Anisimaa, puh. 0400 510 706 tai
alpo.anisimaa@perho.com.

Lautakunta perehtyy aineistoon ja hyvaksyy ne julkaistavaksi hankintailmoitukset.fi
palvelussa.

Paatbsehdotus hyvaksyttiin.

Valmistelija tekninen johtaja Alpo Anisimaa, puh. 0400 510 706 tai alpo.anisimaa@perho.com.

Hankintailmoitus on julkaistu hankintailmoitukset.fi -palvelussa 6.11.2019 ja
osallistumishakemukset on pyydetty toimittamaan 9.12.2019 klo 12:00 mennessa.

Osallistumishakemukset avataan ja pisteytetdan 9.12.2019. Lautakunta tutustuu
osallistumishakemuksiin ja pisteytykseen, sekda paattdd neuvottelumenettelyyn
valittavat urakoitsijat kokouksessa.

Osallistumishakemuksen jatti Pasi Korpela Oy (33 pistettd), Rakennushollari Oy (44
pistettd), RPP Rakennus Oy (28 pistettd) ja Siklatilat Oy (32 pistettd). Hakemusten
pisteytys oli hyvin tasainen.

Lisétietoja asiasta/pdétbksestd antaa tekninen johtaja Alpo Anisimaa, puh. 0400 510 706 tai
alpo.anisimaa@perho.com.

Lautakunta paattdd hyvaksyd kaikki osallistumishakemukset ja kutsuu kaikki nelja
yrtysta neuvotteluihin 7.-9.1.2020 alkaen.

Paatbsehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin, ettd poytakirja taman asian osalta luettiin, tarkistettiin ja hyvaksyttiin heti.

Valmistelija tekninen johtaja Alpo Anisimaa, puh. 0400 510 706 tai alpo.anisimaa@perho.com.



Ehdotus:

Paatos:

Neuvottelut kaytiin 7.1.-6.2.2020 kaikkien neljan osallistumishakemuksen jattaneiden
kesken. KVR-urakka tarjouspyyntd lahetettin 14.2.2020 ja tarjoukset pyydettiin
jattamaan 19.3.2020 klo 12:00 mennessa.

Tarjoukset, suunnitelmat ja niiden pisteytys esitelldan kokouksessa.

Tarjoukset ja niiden pisteytys:

Sikaltilat Oy, tarjoushinta 3.090.630,00 € (alv 0%) pisteet yhteensa 81,04

RPP Rakennus Oy, tarjoushinta 3.278.817,40 € (alv 0%) pisteet yhteensa 89,91
Rakennus Hollari Oy, tarjoushinta 2.965.150,00 € (alv 0 %) pisteet yhteensa 100,00
Pasi Korpela Oy, tarjoushinta 3.035.00,00 € (alv 0 %) pisteet yhteensa 88,86

Lisétietoja asiasta/pdétoksestd antaa tekninen johtaja Alpo Anisimaa, puh. 0400 510 706 tai
alpo.anisimaa@perho.com.

Paatosehdotus annetaan kokouksessa.

Lautakunta paattaa

1. hyvaksya laaditun pisteytyksen

2. tilata varhaiskasvatuksen uudet tilat parhaat pisteet saaneen tarjouksen antajalta
Rakennus Hollari Oy:lta tarjoushintaan 2.965.150,00 € (alv 0%)

3. valtuuttaa teknisen johtajan ja kunnanjohtajan allekirjoittamaan
urakkasopimuksen Rakennus Hollari Oy:n kanssa valitusajan paatyttya.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



