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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TuUNNISTETIEDOT

Selostus koskee 2.3.2020 paivattya asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi:

Kaavan paivays:

Alueen maarittely:

Yhteystiedot:

Vireilletulo:
Luonnosvaiheen
nahtavilldolo:

Ehdotusvaiheen
nahtavilldolo:

Hyvaksynta:

Tekniset muutok-
set

Hyvaksynta:

Toholammin kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus; Koulukeskuk-

sen ymparisto

(OAS vaihe: korttelit 30-34)

Tekniset muutokset 2.3.2020

Ehdotusvaihe 28.5.2019
Valmisteluvaihe 10.12.2018

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 30-35 ja osaa korttelista 36.

Asemakaavan laajennus koskee kiinteistoja 24:110, 24:116 ja 24:118.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat korttelit 30, 31, 33

ja 34 seka osa korttelista 36.

Kaavoittaja:
Toholammin kunta

Lampintie 5
69300 Toholampi

Rakennustarkastaja
Jukka Nurmela

+358 40 150 5310
jukka.nurmela@toholampi.fi

13.3.2017

9.1.-8.2.2019

11.8.-11.9.2019

Kaavakonsultti:
Plandea Oy
Pitkansillankatu 1-3 G
67100 Kokkola

Kaavoitusinsinoori

Ville Vihanta

+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi

Kaavoituspaallikko
Minna Vesisenaho
+358 50 537 4491
minna.vesisenaho@ plandea.fi

11.11.2019 § 33, ELY-keskuksen oikaisukehotus 5.12.2019

2.3.2020

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Toholammin kunnanhallitus on kdynnistanyt alueen asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen alun pe-
rin 26.10.2009, mutta kaavatyo on ollut pysahdyksissa Toholammin kunnan ja ELY-keskuksen erilaisten
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ndakemysten alueen liikennejarjestelyjen suhteen. Toholammin kunnanhallitus on paattanyt kokouk-

sessaan 10.10.2016 kdynnistaa uudelleen alueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen. Asema-
kaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi koulukeskuksen rakentamishankkeiden vuoksi.

Tarkoituksena on laatia Maankaytto- ja rakennuslain mukainen asemakaavan muutos ja laajennus To-

holammin asemakaava-alueelle seututie 775 eteldpuolelle. Tavoitteena on selkeyttda alueen liiken-
nointia seka suunnitella raskaan liikenteen levahdysalue seututien varrelle, jossa voisi toimia huolto-

ja/tai katsastusasema.

Asemakaavassa maaritelladn alueiden kdyttotarkoitukset, rakentamisoikeudet, kerroskorkeudet seka
alueen liilkenneyhteydet. Lisaksi huomioidaan kaavatyon yhteydessa esiin tulevat muut asiat.

ALUEEN SIJAINTI JA VAIKUTUSALUE

Suunnittelualueen koko on n. 23,1 ha
ja se sijaitsee Toholammin keskus-
taajamassa. Alue rajautuu pohjois-
puolelta seututiehen 775 ja alueen
lapi kulkee kantatie 63. Suunnittelu-
alueen sijainti on osoitettu seuraa-
vissa kuvissa.

Kaavamuutoksen ja laajennuksen
vaikutus kohdistuu kaava-alueelle ja
sen valittdomaan l|dheisyyteen. Ky-
seessa on keskeinen alue kantatien
63 ja seututien 775 varsialueella, jo-
hon kohdistuvalla muutoksella on
sekd taajamakuvaa muuttavia, etta
liikenteellisia ~ vaikutuksia. Lisaksi
koulukeskuksen alueen liikenteellis-
ten jarjestelyjen muutosten kautta
kaavan vaikutukset koskevat kaikkia
koulun alueella liikkuvia.

Kuva 1. Suunnittelualueen likim&arainen sijainti. © Maanmittauslaitos.
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Kuva 2. Suunnittelualueen tarkempi rajaus.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

Kantatien lansipuolella seututien varrella si-
jaitsee kaksi polttoaineen myynnin kylmaase-
maa ja linja-autohalli. Seututieltd kylmaase-
mien valista ldhtee etelddan suunnittelualu-
eelle Pajatie. Kyseisen kadun varrella on yksi
rivitalo ja pari omakotitaloa.

Suunnittelualueella kantatien varrella sen lan-
sipuolella sijaitsee pohjoisesta pain tultaessa
K-market, nelja pientaloa, paloasema ja taas
pari pientaloa. Ndiden pientalojen jalkeen
kantatielta ldhtee Riihitie, jonka varrella suun-
nittelualueella on kolme pientaloa ja maatila.
Lisdksi suunnittelualueella kantatien lansipuo-
lisella asuinalueella sijaitsee rakentumatto-
mia pien- ja rivitalotontteja.

o - ‘L~ _. =
F bR J J

Kuva 3. Suunnittelualueen nykytilanne. llmakuva © Maanmit-
tauslaitos.

Kantatien varrella sen itdpuolella sijaitsee viisi
pientaloa seka koulukeskus. Alueelle on
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5
suunnitelmissa uuden koulukeskuksen rakentaminen. Koulukeskuksen rakentumattomat alueet on ha-
vupuuvaltaista puistomaisesti hoidettua aluetta. Lisdksi koulukeskuksen itdosassa on Toholammin kau-
kolampolaitos, joka on kdytdssa vain kesaaikaan.

Suunnittelualueen lansiosan laajennusalue ja viela rakentumattomat alueet ovat viljeltya peltoaluetta
seka osin havupuuvaltaista talousmetsaa. Asemakaavan laajennusalue rajautuu lansiosasta Ronkaisen-
puroon.

Suunnittelualueella ja sen valittémassa ldheisyydessd on hyvat virkistys- ja liikkuntamahdollisuudet.
Alueella sijaitsee urheiluhalli ja beachvolleykenttd seka valittomassa laheisyydessa myos pesapallo-,
jalkapallo-, jadkiekko- ja tenniskentit, kuntorata/hiihtolatu seka frisbeegolfrata.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee seututiehen 775 ja alueen lapi pohjois-etelasuunnassa kan-
tatie 63. Kantatielld on voimassa 40km/h nopeusrajoitus. Kantatien keskimaardinen vuorokausiliiken-
nemadara on 2030 ajoneuvoa, josta raskaan liikenteen osuus on 99 ajoneuvo vuorokaudessa. Seututien
keskimaardinen liikennemaara on 1256-1621 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskasta liikennetta 99-
127 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lisdksi kantatien ja seututien varressa kulkee kevyen liikenteen vaylat.

Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

Maaperan tilan tietojarjestelmadan on suunnittelualueella merkitty nelja pilaantuneen maaperan koh-
detta; ABC:n ja SEO:n polttoaineen jakelupisteet, linja-autohalli sekad kaukolampolaitos. Kyseiset koh-
teet ovat edelleen toiminnassa.

Alueella ei ole merkittavia hairiotekijoita. Kanta- ja seututiesta saattaa aiheutua alueelle meluhaittaa,
mutta nopeusrajoitus alueen kohdalla on kuitenkin pieni, joten hairiot jaavat vahaisiksi. Lisdksi alueen
lansipuolella olevan maatalousalueen viljelyista voi aiheutua kausiluonteista hairiéta |lahinna tyokonei-
den danista seka mahdollisista hajuhaitoista.

MAANOMISTUS

Alueella maata omistavat kunta, yritykset seka yksityiset maanomistajat.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava

Toholammin kunta kuuluu Keski-Pohjanmaan maakuntaan ja alueella on voimassa Keski-Pohjanmaan
maakuntakaava. Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla on edennyt vaiheittain siten, ettd ensimmai-
nen vaihekaava vahvistettiin ymparistoministeridssa 24.10.2003, toinen 29.11.2007, kolmas 8.2.2012
seka neljas 22.6.2016. Nyt on kdynnissa viidennen maakuntakaavan laadinta. Viides vaihekaava tulee
ajantasaistamaan kaupan palvelurakennetta ja huomioimaan seudulliset ampumaradat. Lisdksi kaa-
vassa tarkastetaan yhdyskuntarakenteen merkint6ja ja elinkeinoelaman edellytyksia. 5. vaihekaavan
kaavaehdotus on ollut viranomaislausunnoilla 18.12.2019 - 22.1.2020.

Kaavan muutosalue sijoittuu maakuntakaavan keskustatoimintojen alueelle (C) ja taajama-alueelle (A).
Alueen lapi on osoitettu kulkevaksi merkittavasti parannettava kantatie. 5. Vaihemaakuntakaavaluon-
noksessa suunnittelualue sijoittuu palvelukeskustaan (ck) sekd taajamatoimintojen alueelle (A).
Ohessa ote alueen vahvistettujen maakuntakaavaelementtien yhdistelmasta ja 5. vaihemaakuntakaa-
vaehdotuksesta.
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Kuva 4. Ote alueella voimassa olevien maakuntakaavojen yh- Kuva 5. Ote 5. vaihemaakuntakaavaehdotuksesta.

distelmasta.

2.3.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa
9.12.1992 hyvaksytty Kirkonkylan
osayleiskaava. Osayleiskaava on
vanhentunut ja kunnassa on te-
keillda ehdotusvaiheessa oleva To-
holammin kirkonkyldan osayleis-
kaava, joka on kuitenkin pysahdyk-
sissa. Voimassa olevassa
osayleiskaavassa suunnittelu-
alueelle osoitettuja merkintoja:
e Asuinpientalojen alue (AP)
e Yleisten rakennusten alue
(Y)
e Keskustatoimintojen alue
(C)
e Virkistysalue (V)
e Maatalousalue (MT)
e Kevyenliikenteen padreitti
(palloviiva)
e Melualue (m, pistekatko- Kuva 6. Ote alueella voimassa olevasta osayleiskaavasta
viiva)

2.3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on suurimmaksi osin voimassa oleva asemakaava, jossa on seuraavia varauksia:

e Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaa-
timuksia (TY).

e Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR).

e Erillispientalojen korttelialue (AO).

e Maatilojen talouskeskusten korttelialue (AM).

e Liikerakennusten korttelialue (KL).
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Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus: Koulukeskuksen ymparistd
Kaavaselostus 2.3.2020

e Huoltoaseman korttelialue (LH).

e  Puisto (VP).

e Yleisten rakennusten korttelialue (Y).

e QOpetustoimintaa, urheilua ja virkistysta palvelevien rakennusten korttelialue (YOU).
e Yleisen tien alue (LT, Ullavantie) seka Riihitien ja Pajatien katualueet.

Rakennusjdrjestys

Toholammin kunnassa on voimassa 11.2.2002 hyvaksytty rakennusjarjestys.

Pohjakartta

Asemakaavan vektorimuotoinen pohjakartta on laadittu alun perin ilmakuvauksen pohjalta 1985 (Vaa-
san maanmittaustoimisto, hyvaksyja Pentti Hoppu). Aineistoa on tdydennetty maastomittauksin
vuonna 2010 (Ramboll Finland Oy/ Pekka Kujala) seka ajantasaistettu ortoilmakuvien perusteella kaa-
vaprosessin yhteydessa. Pohjakartan on hyvaksynyt Kannuksen kaupungin mittausteknikko Matti Sal-
mela 14.10.2019.
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Kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus: Koulukeskuksen ymparistd
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Selvitykset ja suunnitelmat

Alueelle on aiemman asemakaavoituksen yhteydessa laadittu rakennusinventointi vuonna 2010. Alu-
eella ei todettu olevan suojeltavia rakennuksia.

Plaana on laatinut koulukeskuksen alueelle pihan yleissuunnitelman 21.2.2020. Varsinainen liiken-
ndinti tulisi kulkemaan pohjoispuoleisesta liittymasta, jota kautta tulisi kulkemaan kaikki bussi- ja saat-
toliikenne sekd pysakointipaikalle suuntautuva likkenne. Osa liikenteesta kulkee Kuusistontien kautta.

Korttelin 31 tontille 6 on Plandea Oy:n toimesta laadittu tasohavainnekuva toimintojen jarjestami-
sesta. Liittyma seututielle sijoittuisi tontin keskiosaan ja tontin lapi kulkisi sisdinen ajoyhteys Pajatielle.
Tontin lansiosaan voisi sijoittua huolto- ja/tai katsastusasema seka itdosaan raskaan liikenteen levah-
dysalue. Tasohavainnekuva esitetty liitteessa 2.

Kuva 8. Koulukeskuksen yleissuunnitelma 21.2.2020 Kuva 9. Tasohavainnekuva korttelin 31 tontin 6
toimintojen jarjestamisesta




3  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteitd (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteisdjen antaa lau-
suntoja.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

vy alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Toholammin kunnan eri hallintokunnat

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

Keski-Pohjanmaan liitto

K.H. Renlundin museo — Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo

Museovirasto

Toholammin Energia Oy

Viemdriliikelaitos

o Korpelan Voima Oy

O O O O O O

vy muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

3.1.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 13.3.2017 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetty ylei-
sesti nahtavilld 13.3.-11.4.2017 valisen ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi lau-
sunto.

Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus, 5.5.2017

e Alueen sijoittuessa kanta- ja seututien varsille korostuu liikennejarjestelyjen merkitys kaavan
sisallolle
e Asemakaavahankkeessa tulee huomioida mahdolliset maaperan pilaantumat.

3.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

3.1.3.1 Viranomaistyéneuvottelu

Viranomaistydneuvottelu pidettiin 14.6.2017 Kannuksen kaupunginvirastolla kunnan ja ELY-keskuksen
kesken. Neuvottelu kaytiin vapaana keskusteluna lahinna alueen liikenteellisista oloista.

e Liittymien maaraa olisi hyva vahentaa ja panostaa niiden laatuun seka mitoitukseen.
e Maakuntakaavan ohitustievaraus Toholammin kohdalta poistuu ja kantatie kulkee jatkossakin
nykyisella paikallaan
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3.1.3.2 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavaluonnos on pidetty yleisesti nahtavilla 9.1.-8.2.2019 valisen ajan, jolloin osalliset ovat voineet
antaa siita suullisia tai kirjallisia mielipiteita. Viranomaisilta on pyydetty lausunnot. Lausuntoja (4 kpl)
ja mielipiteita (0 kpl) saatiin seuraavasti:

Keski-Pohjanmaan liitto, 25.1.2019
e 5.vaihemaakuntakaavssa on tarkoitus kumota Toholammin ohitustievaraus
K.H. Renlundin museo — Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo, 8.2.2019

e Alueella luultavasti muutamia sotien jalkeen rakennettuja asuin- ja talousrakennuksia, joiden
sailyminen suotavaa

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, 15.2.2019

e Seka seutu- etta kantatien osalta asemakaavan tavoitteena tulee olla liittymien vahentaminen
liikenneturvallisuuden lisadamiseksi

e Luonnos ei sisdlla liikenteellista selvitysta

e Korttelin 31 toiminnot tulee suunnitella siten, etta alueelle osoitetaan yksi liittyma seututielta

o Kortteleiden rakentamisen laatu ja sen liikennevaikutukset tulee huomioida selkeammin kaa-
vassa

e ELY esittdaa korttelin 30 koulukeskukselle johtava keskimmainen liittyman poistamista seka
tonttien 2 ja 3 liittymien yhdistamista

e Korttelissa 34 tontin 1 liittyminen Pajatien kautta tulisi myos tutkia

e Maaperan pilaantumat tulee huomioida asemakaavassa

Museovirasto, 24.2.2019

e Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolailla rauhoitettuja kohteita

3.1.3.3 Tyéneuvottelu (ELY-keskus)

Toholammin kunnan ja ELY:n liikkennepuolen kanssa pidettiin tydneuvottelu 24.4.2019. Kokouksessa
sovittiin, etta erillista lilkenneselvitysta ei tarvita, mutta selostukseen lisataan korttelikohtaiset suun-
nitelmat liikenteen jarjestamisestd korttelissa 30 ja korttelin 31 tontilla 6. Suunnittelualueelta vdahen-
netdan nykytilasta 5 liittymaa, jolloin alueelle jaisi 2 liittymaa seututielle ja 8 kantatielle. Lisaksi liiken-
teellisia vaikutuksia tarkennetaan selostukseen.

3.1.3.4 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Kaavaehdotus on pidetty yleisesti nahtavilld 11.8.-11.9.2019 valisen ajan, jolloin osalliset ovat voineet
antaa siita kirjallisia muistutuksia. Viranomaisilta on pyydetty lausunnot. Lausuntoja (3 kpl) ja muistu-
tuksia (1 kpl) saatiin seuraavasti:

K.H. Renlundin museo — Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo, 11.9.2019
e Ei huomautettavaa

Keski-Pohjanmaan liitto, 12.9.2019
e Ei huomautettavaa

Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus, 18.9.2019

e Uusi liittyma seututielle tulee toteuttaa turvallisesti ja riittdvin etdisyyksin olemassa oleviin
liittymiin
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o Koulukeskuksen alueelle tulisi osoittaa vain yksi liittyma
e Pohjakartta tulee hyvaksya virallisesti

Muistutus koski tonttiliittyman poistamista.

3.1.3.5 Kaavan hyviksyminen

3.1.3

3.1.3

3.2

3.21

4

Kunnanvaltuusto hyvaksyi Koulukeskuksen ymparistén asemakaavan muutoksen ja laajennuksen
11.11.2019 § 33.

.6 ELY-keskuksen oikaisukehotus

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus on jattanyt oikaisukehotuksen kunnanvaltuuston hyvaksymasta koulu-
keskuksen ympariston asemakaavamuutoksesta ja -laajennuksesta 5.12.2019. ELY-keskuksen liikenne-
vastuualueen ndakemyksen mukaan koulukeskuksen alueelle Ullavantielta (kt 63) osoitetuista kahdesta
liittymista toinen ei ole mahdollinen. Koulukeskuksen alueelle on mahdollista osoittaa yksi liittyma
kantatielta ja jarjestettdva alueen sisaisin lilkkennejarjestelyin esilla olleen ruokahuollon kulkuyhteydet.
Maastokaynnin, ilmakuvien ja pohjakartan mukaan tieyhteys koulukes-kuksen alueelle ruokahuoltoa
palvelevaksi on liikennevastuualueen na-kemyksen mukaan mahdollista jarjestaa turvallisesti ja suju-
vasti Kuusis-tontien kautta olemassa olevia tontin sisdisia vaylia parantamalla. ELY-keskus kehottaa
muuttamaan koulukeskuksen ympariston asemakaava niin, ettd kantatieltda 63 osoitetaan koulukes-
kuksen alueelle Kuusistontien liittyman lisaksi vain yksi liittyma.

.7 Kaavan hyviksyminen
Kaavan uudelleen hyvaksyminen muutosten jalkeen alustavan aikataulun mukaan kevaalla 2020.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Alustavat vaihtoehdot
Suunnittelualueelta ei laadita varsinaisia vaihtoehtoja vaan kaavaratkaisu perustuu asetettuihin ta-

voitteisiin ja aikaisempaan kaavaratkaisuun.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

411

KAAVARATKAISU

Kaavaluonnos

Kaava-alueella on osoitettu viisi korttelia, joissa yhteensa 25 tonttia. Naistd tonteista 15 on erillispien-
talotonttia (AO), yksi rivitalotontti (AR) ja yksi maatilojen talouskeskus (AM). Lisdksi alueella on viisi
lilkerakennustonttia (KL), huoltoasema (LH), yleisten rakennusten korttelialue (Y) sekd opetustoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialue, jolla sallitaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ra-
kentaminen (YO-1). Lisdksi luonnoksessa on osoitettu ldhivirkistysaluetta (VL), Puistoaluetta (VP), ylei-
sen tien aluetta (LT), suojaviheraluetta (EV) sekéa katualuetta.

Voimassa olevaan asemakaavan nahden korttelissa 30 opetustoimintaa, urheilua ja virkistysta palve-
levien rakennusten korttelialue (YOU) on muutettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi, jolla sallitaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten rakentaminen (YO-1) sekd maatilojen
talouskeskus (AM) erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Pohjoisosan neljasta erillispientalotontista
yksi on poistettu. Poistetulta tontilta seka tontilta 4 on poistettu ajoneuvoliittyma kantatieltd ja kulku
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kyseiselle tontille on muutettu tulemaan ajoyhteytena koulukeskuksen tontin kautta. Koulukeskuksen
eteldisemman ajoneuvoliittyman sijaintia on muutettu eteldan pain. Lisaksi korttelin pohjoisosaan on
osoitettu suojaviheraluetta ja YO-1 -korttelialueelle rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevan rakennuksen tai laitoksen (et).

Korttelissa 31 teollisuusrakennustontit (TY), erillispientalo sekéa toinen rivitalotonteista (AR) on muu-
tettu lilkkennerakennusten korttelialueeksi (KL). Korttelin tontinrajoja on tarkistettu nykyisiin kiinteis-
torajoihin ja Pajatien linjausmuutokseen ndahden. Kortteliin on varattu alueet johdoille (séhko, vesi ja
viemari) seka yleiselle jalankululle.

Voimassa olevan asemakaavan kortteli 32 yhdistyy luonnoksessa kortteliin 31, kun kortteleiden valissa
kulkeva Pajatie poistuu ja alue osoitetaan viereisille tonteille. Nykykaavan KL-tonttia on laajennettu
lanteen ja tontille on annettu maarays, ettd alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteen. Viereinen
teollisuustontti on muutettu erillispientalotontiksi nykytilanteen mukaisesti. Lisdksi Pajatien varteen
on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL) asuinrakennusten suojaksi ja KL-tontin kautta on rivitalo- ja pien-
talotontille osoitettu kulku ajoyhteytena.

Korttelista 33 on poistettu kaksi pientalotonttia ja rivitalotontit on muutettu liikerakennustonteiksi.
Samalla tonttien sijainti hieman muuttuu.

Kaavaluonnoksessa korttelit 34 ja 35 on yhdistetty yhdeksi kortteliksi 34 Rakentumattomat pientalo-
tontit on poistettu (nykykaavan tontit 2-4) ja Pajanotkon puistoa laajennettu. Maatilojen talouskes-
kuksen aluetta (AM) on laajennettu pohjoiseen ja lounaaseen, jolloin kolme pientalotonttia poistuu
Riihitien varrelta. Luonnoksen tonttien 2 ja 3 ajoneuvoliittymaa on siirretty etelammas ja kulku tontille
2 tapahtuu nykytilanteen mukaisesti ajoyhteytena tontin 3 kautta. Samasta liittymasta sallitaan nyky-
tilanteen mukainen kulku puistoalueen lapi AM-tontille. Lisdksi tonttien rajoja on tarkistettu nykyisen
maanomistuksen mukaiseksi.

Korttelissa 36 erillispientalotontteja on laajennettu itdan pain.

Riihitielta on katkaistu lapiajomahdollisuus Pajatielle. AM-tontin pohjoispuolelta on osoitettu kuiten-
kin kevyen liikenteen yhteys Riihitieltd Pajatielle.

Koko kaava-alueella tonttien tehokkuus vaihtelee e=0,25-0,4 valilla, kerroskorkeuden vaihdellessa I-1I
valilla. Kaavassa on annettu maarayksia autopaikoista ja pilaantuneen maaperdan huomioimisesta.
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Kuva 8. Kaavaluonnos 10.12.2018

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus perustuu kaavaluonnokseen ja siitd saatuihin lausuntoihin. Kantatieltd on poistettu
kaksi ajoneuvoliittymaa yhdistamalla korttelin 30 tonttien 2 ja 3 liittymat sekd muuttamalla korttelin
31 tontin 1 kulku kulkemaan ainoastaan seututien kautta. Lisdksi seututieltd on poistettu yksi ajoneu-
voliittyma, muuttamalla korttelin 31 tonttien 3 ja 5 kulku seututieltad Pajatielle.

Korttelin 30 lapi on osoitettu ohjeellinen kevyen liikenteen reitti.
Korttelin 31 tonttien 3 ja 5 eteldpuolinen lahivirkistysalue on poistettu ja kyseisid tontteja suurennettu.
Kortteli 33 on muutettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).

Seututien varteen korttelin 31 tontille 6 on osoitettu ohjeellinen yhdyskuntatekniselle huollolle varattu
alueen osa (et).

Kortteleissa 31 ja 33 on laskettu rakennustehokkuuksia, jotta mm. kaupan suuryksikén raja ei ylittyisi.

Kaava-alueeseen on otettu mukaan osa seututiesta, jotta liittymajarjestelyt voidaan kaavallisesti vah-
vistaa.
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Kuva 9. Kaavaehdotus 28.5.2019

4.1.3 Tekniset muutokset

ELY-keskuksen oikaisuvaatimuksen jalkeen kaavasta on teknisend muutoksena poistettu koulukeskuk-
sen alueelle osoitettu eteldisempi liittyma, jolloin koulukeskuksen huoltoajo siirtyy kulkemaan Kuusis-
tontien kautta. Lisaksi koulukeskuksen alueelle osoitetun ohjeellisen yleiselle jalankululle varatun alu-
een osan sijaintia on tarkastettu.

4.2 MiTOITUS

Kaava-alueen pinta-ala on noin 23,1 ha. Alueen tarkempi mitoitus on esitetty liitteena olevalla seuran-
talomakkeella.
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4.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustyon yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta MRL 9 §:ssa
(6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Seuraavassa on arvioitu alustavasti vaikutuksia
MRL:n mukaisen jaotuksen mukaisesti.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

Uudet liiketontit mahdollistavat uusien palveluiden tulon alueelle ja nykyisten toimin-
tojen laajentumisen, téitd kautta alueelle saadaan uusia palveluita ja tyépaikkamah-
dollisuuksia, jotka osaltaan kohentavat elinoloja.

Kantatien ldnsipuolen asutukselle tulevat hdiriévaikutukset pienenevdit nykykaavaan
verrattuna kun siind osoitettu Riihitien ja Pajatien yhdistdminen poistetaan. Samoin
nykykaavassa osoitettujen teollisuusaluevarausten poistuminen ja alueen varaaminen
selkedsti asuin- ja liikerakentamiselle voidaan kokea mydnteisend.

Puisto ja léhivirkistysalueiden laajentuminen parantaa alueen asumisviihtyvyyttd
Raskas liikenne suuntaa kortteliin 31 osoitettavaan rekkaparkkiin uutena rakennetta-
van Pajatien kautta, korttelin asukkaat voivat kokea liikenteestd johtuvat hdiriétekijdt
kielteisend. Toisaalta liikenneolojen selkiytyminen alueella ja asuintonttien liittyminen
suoraan Pajatielle voidaan kokea myédnteisend.

Suojaviheralue vihentdd seututien vaikutuksia koulukeskuksen alueeseen.
Nykykaavan kortteleiden 30, 31, 32 sekd 36 asuintontit laajenevat, jonka asukkaat ko-
kevat luultavasti myénteisend.

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

Ei merkittdvid vaikutuksia pohjaveteen, alue ei sijoitu pohjavesialueelle.
Kaavassa on annettu mddrdys maaperdn tilan tietojdrjestelmdssd olevien kohteiden
maaperdn pilaantuneisuuden selvittéimisestd ja huomioimisesta.

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

Rakentaminen sijoittuu olemassa olevan rakentamisen yhteyteen, eikd alueella ole tie-
dossa huomioon otettavia kasvi- tai eldinlajeja. Kaavan toteutumisella ei arvioida ole-
van vaikutuksia luontoarvoihin.

Kaavamuutoksella ja laajennuksella ei ole vaikutusta Ronkaisenpuroon, vaan sen ti-
lanne sdilyy entiselldén. Puron ja liiketontin vdliin on jdtetty suojaava viheralue.

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

Rakentaminen sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen, joten vaiku-
tukset jadvat véhdisiksi.
uusien liiketonttien toteutuminen kohentaa osaltaan kuntataloutta lisddntyneind pal-
veluina ja tyépaikkoina.
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Asemakaavalla osoitettujen liikerakentamiseen varattujen alueiden vaikutukset liiken-
nemddiriin riippuvat pitkdlti alueelle tulevien toimintojen laadusta. Vaikutukset kohdis-
tuvat pddsddntoisesti kanta- ja seututielle, joiden viilityskyky on hyvd, joten vaikutuk-
set jadvidit véhdiisiksi.
Asemakaava mahdollistaa alueella asumisen lisddntymisen korttelissa 33 noin 15 uu-
della asunnolla. Laskennallinen vaikutus on noin 60 ajoneuvokdyntid alueella. Vaikutus
kohdistuu Pajatielle sekd kantatien liittymddn.
Rekkaparkin (kortteli 31 tontti 6) vaikutukset kohdistuvat Pajatien ja kantatien risteyk-
seen, Pajatielle sekd parkkialueen ja seututien risteykseen. Kanta- ja seututielld liikkuu
yhteensd noin 450 raskaan liikenteen ajoneuvoa. Mikdli néistd 10% kulkisi rekkaparkin
kautta olisi vaikutus 45 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vaikutus jakautuisi em. kahden liit-
tymdn vdlillé.
Voimassa olevaan asemakaavan néhden kaavasta on poistettu viisi ajoneuvoliittymdd
kantatieltd sekd yksi seututieltd, jolloin suunnittelualueelle jéd seitsemdn liittymdd
kantatielle ja kaksi seututielle. Liittymien mddrdn vihentyminen parantaa kokonaisuu-
dessaan alueen liikenneturvallisuutta.

o Koulukeskuksen alueelle sijoittuu yksi liittymdd kantatieltd. Kaavaratkaisussa
liittymdn kautta kulkee alueen bussi- ja saattoliikenne seké parkkipaikalle suun-
tautuva liikenne. Koulukeskuksessa on n. 600 oppilasta, joista n. 200 kulkee
bussilla. Busseja kulkee koululle aamuisin ja iltapdivisin yhtensd n. 20 kpl péii-
vdssd. Henkiléautoliikennettd alueelle tulee n. 100-200 ajon/vrk kyseisen liitty-
mdén kautta. Kaavaratkaisun myétd sekd alueen sisédinen, ettd kantatien liiken-
neturvallisuus paranee, kun liikenne on jésennetty turvallisemmalla paikalla
olevan liittymdn kautta.

o Ehdotuksen korttelin 31 tontin 6 liittymdn ja vastapdisen maatalousliikkeen liit-
tymdn vdliseksi etdisyydeksi jad n. 50 m. Tontin liittymdén paikkaa rajoittaa tien
varressa olevat muuntamot. Tontin toimintojen (rekkaparkki ja huoltoasema)
jérjestdmiseksi liittymd tulee sijoittaa tontin keskelle. Alueella on voimassa
50km/h nopeusrajoitus ja hyvdt ndkemdt molempiin suuntiin, joten liittymdn
paikan muutos ei merkittdvdsti heikennd liikenneturvallisuutta.

o Muiden sdilyvien liittymien kéytto pysyy pddosin nykyisellédn, eikd vaikutuksia
siten synny.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistoon.

Voimassa olevan asemakaavan korttelin 32 liiketontin laajentuminen rakentumatto-
malle alueelle muuttaa vdhdisessd mddrin alueen maisemaa suunnittelualueen luo-
teisosassa. Vaikutuksia voidaan pitdd véhdisind. Alueen IGhiympdiristé on jo rakentunut
ja liikerakentaminen sopii hyvin seututien varrelle.

Kaavan muutososa on jo rakentunut pitkdélti kaavaratkaisun mukaisesti, joten vaiku-
tukset ovat tdltd osin véhdiset.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintéén.
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4.4 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 TOTEUTTAMISTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu suunnittelualueen liittymajarjestelyja. Kantatiella on seit-
seman ja seututielld kaksi liittymaa suunnittelualueella.

Kuva 10. Ajoneuvoliittymien sijainnit suunnittelualueella.
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5.2 TOTEUTTAMINEN, AJOITUS JA SEURANTA

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi tama asema-
kaavaselostus. Alue voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Toholammin kunta valvoo normaa-
lina viranomaisvalvontanaan alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 2.3.2020
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Minna Vesisenaho Ville Vihanta
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