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Kh 13.01.2020 § 2

Valmistelija tekninen johtaja Juha Hopeavuori, puh. 040 150 5302
Kunnanhallituksen kokouskasittely 16.09.2019 § 115:

Teknisen lautakunnan perustamista on esitetty kuntalaisaloitteessa, jonka
kunnanhallitus on kasitellyt 19.6.2017 § 29. Teknista lautakuntaa on esitet-
ty perustettavan mm. kiinteiston hoidon kehittamiseen liittyen.

Kh 25.03.2019 § 42 paatti, ettei teknista lautakuntaa perusteta tassa vai-
heessa ja Toholammin kehitys Oy aloittaa valmistelemaan Kiinteistonhoito-
palveluiden palveluntuotantoa osaksi yhtiétoimintaansa. Toimintamalli on
esiteltdva elokuun 2019 loppuun mennessa.

Tekninen osasto, Toholammin kehitys Oy ja Kiinteisté Oy Toholammin
vuokratalot ovat esitelleet kunnanhallituksen iltakoulussa 26.8.2019 perus-
teet, miksi Toholammin kehitys Oy ei ole soveltuva kiinteisténhoidon palve-
luntuottajaksi. lltakoulussa esiteltiin yhteistydssa myos erillisen kiinteiston-
hoitoyhtién perustamista ja sen tuomia etuja kiinteisténhoidon kehittami-
seen.

Kiinteistdnhoidon kehittdminen PowerPoint-esitys pykalan oheismateriaali-
na.

Tekninen johtaja: Kunnanhallitus paattaa, etta valmistelua erillisen kiinteis-
tonhoitoyhtion perustamisesta jatketaan. Toimintamalli on esiteltdva mar-
raskuun loppuun 2019 mennessa.

Kunnanjohtaja: Kunnanhallitus hyvaksyy teknisen johtajan tekeman paa-
tosehdotuksen.

Paatds: Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Toholammin kunnan tekninen osasto, Toholammin kehitys Oy ja Kiinteistd
Oy Toholammin vuokratalot ovat yhteistydssa jatkaneet kunnan oman kiin-
teistonhoito yhtidn perustamisen valmistelua.

Toholammin kunnan, Toholammin kehitys Oy:n ja Kiinteistd Oy Toholam-
min vuokratalojen omistuksessa on merkittava rakennuskanta, joiden yh-
teenlaskettu pinta-ala on yli 51 000 m2. Nykyisin kaikki omistajat vastaavat
kiinteistdonhoidon ja -kunnossapidon jarjestamisesta itse. Nykytilanteessa
henkildstoresurssit asettavat haasteita kiinteistdnhoidon suunnitelmalliselle
kehittamiselle, jolla turvattaisiin kayttajille terveelliset ja turvalliset olosuh-



Kh 31.08.2020 § 123

teet seka estettaisiin rakennuskannan korjausvelan kasvaminen. Toholam-
min kunnan kiinteistdnhoidon tuottaminen on siirtynyt omasta palvelutuo-
tannosta paaasiassa ostopalveluiden kayttoon. Ostopalveluiden hankintaa
ohjaa hankintalaki.

Kunta konsernissa kiinteistonhoitopalveluiden ulkoistamista kokonaisuu-
dessaan pidetaan kokonaistaloudellisesti jarkevimpana tapana organisoida
kiinteistdnhoidon toiminta tulevaisuudessa. Jatkossa kiinteisténhoidon val-
vontaan ja kehittdmiseen halutaan osoittaa nykyistd suuremmat henkild ja
taloudelliset resurssit. Perustettava kiinteistdnhoitoyhtié mahdollistaa kiin-
teistdonhoidon kehittdmisen kuntakonsernin sisalla yhteisesti.

Yhtion tarkoitus on tarjota kiinteistd- ja maisemanhoitopalvelujen yhteis-
hankintatoimintoja ja hankintojen tukitoimintoja, kiinteistonhoidon valvon-
taa, kiinteistdonhoidon tehtavien organisointia ja palvelupyyntdjen kasittelya
seka mahdollisesti itse tuottaa kiinteistd- ja maisemanhoitopalveluja omis-
tajilleen. Tavoitteena on tuottaa palveluja kustannustehokkaammin, kuin
omistajat yksin tai erikseen voisivat niitd hankkia. Perustettava yhti6 toimii
julkisista hankinnoista annetun lain (1397/2016) mukaisena sidosyksikkéna
tai yhteishankintayksikkona omistajilleen.

Kiinteistdnhoitoyhtidén perustamiseen tarvittavaan osakepdaomaan on va-
rattu varat talousarvion investointiosassa. Kiinteistdhoitoyhtidlle asetetta-
vien tavoitteiden saavuttaminen edellyttd3 sita, ettd yhtiolla on kaytettavis-
saan riittdvat henkildresurssit. Yhtion toiminnan kaynnistaminen tapahtuisi
vaiheittain siten, etta yhtion toiminta olisi tdydessa kaynnissa vuonna 2022.
Henkiloresurssointi taytyy toteuttaa siten, etta yhtion toimintaedellytykset
ovat mahdolliset edella mainitussa aikataulussa.

Kiinteistonhoitoyhtidn yhtidjarjestys pykalan liitteena ja osakassopimus ja
perustamissopimus pykalan oheismateriaalina.

Tekninen johtaja: kunnanhallitus esittdad kunnanvaltuustolle, etta se
1. hyvaksyy kiinteistdnhoitoyhtion perustamisen ja yhtidjarjestyksen. Antaa
kunnanhallitukselle valtuudet tarvittaessa tehda tekniset tarkistukset yhtio-

jarjestykseen.

2. valtuuttaa kunnanhallituksen hyvaksymaan yhtion perustamiseen tarvit-
tavat muut asiapaperit.

Kunnanjohtaja: Kunnanhallitus hyvaksyy teknisen johtajan paatésehdotuk-
sen.

Paatos: Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Valmistelija tekninen johtaja Juha Hopeavuori, puh. 040 150 5302

Kiinteistohoitoyhtidlle asetettavien tavoitteiden saavuttaminen edellyttaa,
ettd yhtiolla on kaytettavissaan riittavat henkildstoresurssit. Kaytannossa



yhtion toiminta edellyttaisi yhtion perustamisesta lahtien yhden kokoaikai-
sen tyontekijan palkkaamista.

Toholammin kunnan taloudellinen tilanne on heikentynyt ja kayttétalousme-
nojen vahentaminen on jatkossa valttamaténta.

Kiinteisté Oy Toholammin vuokratalojen taloudellinen kantokyky on heiken-
tynyt ja kiinteistohoitoyhtion toiminnasta osa hallinnollisista kustannuksista

jakautuisi myos vuokrataloille. Tama toisi mukanaan siten oman haasteen-
sa.

Vaihtoehtoisena ratkaisuna kiinteistéhoitoyhtion perustamiselle on, etta
tekniselle toimelle perustetaan kiinteistépaallikdn virka, jonka vastuualuee-
seen kuuluu tilapalveluiden kokonaisuus.

Kiinteistopaallikdon tehtadvankuvaan kuuluu huolehtia kunnan omistamien
rakennettujen kiinteistéjen teknisesta hallinnasta, yllapidon jarjestamisesta
ja vuosikorjausten toteuttamisesta. Tehtavaan kuuluu kiinteistéjen talousar-
vion laadinta ja seuranta, kiinteistdjen yllapitoon liittyvien hankintojen teke-
minen seka kiinteistéjen hoidon ja yllapidon tehtavien valvonta.
Kiinteistopaallikkdé huolehtii kunnan omistamien asuntojen ja toimitilojen
vuokranmaarityjksesta ja vuokrasopimuksien tekemisesta.

Lisaksi kiinteistopaallikko toimii arviolta 1/3 tydajastaan kunnan
asuntoviranomaisena ja Kiinteistdo Oy Toholammin vuokratalojen
toimitusjohtajana.

Viran taytto toteutetaan sisaisin jarjestelyin, jolloin ei tarvitse rekrytoida uut-
ta tydntekijaa. Talla jarjestelylla saavutetaan samoja etuja, mita kiinteisto-
hoitoyhtién tavoitteenakin olisi, mutta vastuu palveluiden jarjestamisesta
sailyy edelleen kunnalla. Jarjestelylla on vaikutusta myds muihin toimenku-
vamuutoksiin.

Tekninen johtaja: Kunnanhallitus paattaa, etta kiinteistéhoitoyhtién perusta-
misen valmistelu keskeytetaan, eika perustamista esitetd kunnanvaltuustol-
le taloudellisten perusteluiden vuoksi.

Kunnanjohtaja: Kunnanhallitus hyvaksyy teknisen johtajan tekeman paa-
tésehdotuksen.

Paatos: Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



