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1 JoOHDANTO

Osayleiskaavan laatiminen koskee Toholammin Harkanevan ja osittain Sykaraisten kylan aluetta,
joka sijoittuu seututie 775 lannenpuolelle. Kaava-alueen rajat perustuvat ymparoivan asutuksen ja
toimintojen laajuuteen.

Kaavasuunnittelu on kdynnistetty vuonna 2012 kylatoimikunnan ja alueen yrittajien aloitteesta. Kaa-
vaa on laatinut Arkkitehtitoimisto Timo Takala vuoteen 2017 saakka, jonka jalkeen kaavan laadinta
on ollut pysahdyksissd vuoden 2021 kesdan saakka. Nyt kasilla olevan kaavaehdotuksen on laatinut
Plandea Oy Kokkolasta, kaavan laatijana Pekka Kujala ja projektipaallikkbnd Minna Vesisenaho.
Kaava-asiakirjat on laadittu aiemmin laadittujen kaava-asiakirjojen pohjalta erillisselvityksia hyodyn-
taen.

Keskeisend lahtokohtana suunnittelussa huomioidaan maakuntakaava, alueille laaditut suunnitel-
mat ja selvitykset, ymparoiville alueelle ominaiset perinteiset rakentamisalueet sekd luonnon, mai-
seman ja kulttuuriperinnon arvokkaat kohteet ja alueet. Suunnittelun tavoitteena on uusien raken-
nuspaikkojen osoittaminen nykyista kylarakennetta tdaydentden seka kuntatalouden kannalta mer-
kittavan teollisuusalueen toimintojen turvaaminen ja laajentamisen mahdollistaminen. Kaava laadi-
taan silla tarkkuudella, ettd kunta voi suoraan myontaa kaavassa osoitetuille rakennuspaikoille ra-
kennusluvat Maankaytto- ja rakennuslain § 44 ja § 72 perustuen.

Kaavaty6ta on Toholammin kunnan puolelta ohjannut aiemmassa vaiheessa ohjausryhma ja kol-
mannen kaavaehdotuksen osalta kunnanjohtaja Jukka Hillukkala ja rakennustarkastaja Markus Joki-
talo.

2 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

2.1 TUNNISTETIEDOT
Kaavaselostus koskee 3.11.2021 pdivattya osayleiskaavan kaavakarttaa.

Kaavan nimi: Harkanevan osayleiskaava

Yhteystiedot: Kaavakonsultti:

Kaavoittaja:

Toholammin kunta
Lampintie 5,
69300 Toholampi
www.toholampi.fi

Kunnanjohtaja

Jukka Hillukkala

+358 40 150 5201
jukka.hillukkala@toholampi.fi

Plandea Oy
Pitkansillankatu 1-3 G
67100 Kokkola

www.plandea.fi

Projektipaallikko

Minna Vesisenaho

+358 50 537 4491
minna.vesiseanaho@plandea.fi

Rakennustarkastaja

Markus Jokitalo

+358 40 1505310
markus.jokitalo@toholampi.fi

Muut suunnittelijat:

Kaavan laatija

Pekka Kujala, YKS 549
+358 40 726 6050
pekka.kujala@plandea.fi
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Kaavaprosessin vai-
heet:

23.4.2012 kirjallinen pyynto osayleiskaavoituksen kaynnistamisesta
(allekirjoittajina kylatoimikunta ja alueen yritykset)

Kunnanhallitus paatti Harkanevan osayleiskaavan vireille tulosta
7.5.2012 § 74.

Kaavakonsultin valinta 25.6.2012 § 112, valittu kaavakonsultti: Timo
Takala Ky.

Ohjausryhma: Jari Kangasvieri (kunnanjohtaja), Jukka Nurmela (raken-
nustarkastaja), Jorma Maunula (kunnanhallitus), Kimmo Kentala (To-
holammin Kehitys Oy), llpo Wennstrom (kylatoimikunta), Hannu Ali-
Haapala (Finn Spring Oy) ja Tuomas Sarjanoja (Bullberry Oy).

Viranomaisneuvottelu 2.10.2012

Kunnanhallitus hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman yleisesti
nahtaville asetettavaksi 28.9.2012 § 164.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti nahtavilla
4.10.-5.11.2012 valisen ajan.

Maanomistajakysely lokakuussa 2012.

Kunnanhallitus paatti asettaa Harkanevan osayleiskaavaluonnoksen
yleisesti nahtaville 22.4.2013 § 88. Luonnos oli ndhtavilla 15.5.—14.6.
2013 valisen ajan.

Kunnanhallitus asetti Harkdanevan osakaavaehdotuksen yleisesti nah-
taville 28.10.2013 § 208. Osayleiskaavaehdotus oli nahtavilla 7.11.—
9.12.2013.

Kunnanhallitus paatti 19.06.2017 (§ 6) asettaa tarkistetun osayleiskaa-
vaehdotuksen julkisesti ndhtaville. Osayleiskaavaehdotus oli ndhtavilla
27.6.-26.7.2017.

Kunnanhallitus hyvaksyi 15.2.2021 § 23 kaavoitusohjelman vuosille
2021-2026 ja sen mukaisesti Harkanevan kaavoitusta lahdettiin vie-
maan uudestaan eteenpain.

Kaavakonsultiksi valittiin Plandea Oy tarjouskilpailun perusteella.
Kaavan laatijan vastaanotto 21.6.2021 Sykaraisten koululla.
Kaavaehdotus 3.9.2021

Viranomaisten tyoneuvottelu 13.9.2021 (kunta, Ely-keskus ja alueelli-
nen vastuumuseo)
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2.2 OSAYLEISKAAVAN SUAINTI JA LAAJUUS
Suunnittelualue sijaitsee noin 20 km Toho-
lammin kuntakeskuksesta eteldan seututien
775 lansipuolella.

Suunnittelualueeseen kuuluu alueita Har-
kanevantien molemmin puolin ja aluetta ra-
jaa eteldssa Lestijokeen laskeva Harkaoja.
Suunnittelualueen laajuus 583 ha.

2.3 OSAYLEISKAAVAN TARKOITUS
Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena
ohjaamaan alueen keskeisia toimintoja (asu-
tus, teollisuus sekd maa- ja metsatalous). Kes-
keisena lahtokohtana suunnittelussa huomi-
oidaan maakuntakaava, laaditut selvitykset,
kyldalueille ominaiset perinteiset rakentamis-
alueet seka arvokkaat maisema-, kulttuuri- ja
luontoarvot. Kaavalla tavoitellaan kaavapoik-
keamien ja suunnittelutarveratkaisujen tar-
peen vahentamista ohjaamalla kattavasti ra-
kentamista siten, ettd kaava-alueella kunta
voi suoraan myontaa rakennusluvat laaditta-
van kaavan perusteella (MRL 44 § ja 72 §).

Kuva 1. Alueen sijainti. Kuva 2. Alueen rajaus.
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2.4 LUETTELO KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA
Kaavatydssa huomioitavia suunnitelmia ja selvityksia:

e Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

e Keski-Pohjanamaan vaihemaakuntakaavat

e Toholammin kuntastrategia

e Rakennusjarjestys

e Ymparistohallinnon yllapitama Liiteri-palvelu

e Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanéahtavyydet Ehdotukset Pohjanmaan, Etela- ja Keski-

Pohjanmaan maakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi 2013; Annukka Kuoppala, Riikka Asun-
maa, Hanne Purola

Suunnittelutyon aikana, vuosina 2012 ja 2013, laaditut selvitykset:
e Ljite 1, Maisemaselvitys; Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen, 2012
Liite 2, Luontoselvitys; Natans Oy, Lassi Kalleinen 2012
Liite 3, Arkeologinen inventointi; Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu 2013
Liite 4, Harkanevan vanhat rakennukset; Arkkitehtitoimisto Timo Takala,2013

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu Harkdanevantien molemmin puolin kumpuilevista pelto- ja metsaalueista,
sekd maisemaa eldvoittavista puustoisista pihapiireistd. Asutus on keskittynyt teiden varsille paaasi-
assa alueen ita- ja lansiosaan. Alueen itdosassa vanha kylatie ja sen varrella oleva asutus ovat selke-
ammin olleet osa Sykaraisten kylaa, seututien 775 linjaus ja rakentaminen ovat kuitenkin rikkoneet
perinteista kylarakennetta. Varsinainen Harkanevan asutus on sijoittunut suunnittelualueen keski-
ja lansiosaan. Alue on perinteista ja jokseenkin tyypillista Keski-Pohjanmaalaista maaseutua lukuun
ottamatta suunnittelualueen ldnsiosassa olevaa teollisuuskeskittymaa.

Suunnittelualueen koillispuolella on Sykardisen kyldkeskus, jossa on maaseutukylda ajatellen hyvat
palvelut; mm. alakoulu, kirjasto, kappeli, kyldkauppa, kahvila, huoltoasema, korjaamopalveluja ja
parturi-kampaamo. Kaava-alueen lahialueilla on kaksi merkittdavaa kaivosvarausta, joista Lantan li-
tium -kaivoksella on jo voimassa oleva kaivoslupa.

-

Kuva 3. Asumisen keskittyminen suunnittelualueella ja Idhialueella. Suunnittelualueen rajaus
punaisella.
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3.1.2 Luonnonymparistd

Maisema

Maisemarakenteen perustana ovat suurilta osiltaan soistuneiden, matalien moreenimaiden ra-
jaama tasainen Lestijoen peltolaakso Harkanevan sivulaaksoineen. Pitkdaan, Keski-Suomesta alkunsa
saavaan kaakko-luodesuuntaiseen harjuketjuun kuuluva Syrinharju kulkee laaksoalueen lapi Syrissa
ja jatkuu viela pienend patkana Sykaraisen alueella. Harjualueet ovat pohjavesialueita. Lestijoki te-
kee 90 asteen kaannoksen Sykardisen ja Syrin valilla, veden virratessa itdiseltd metsaselanteelta
kaakko-luodesuuntaiseen jokilaaksoon. Muut vaatimattomammat vesistét mutkittelevat voimak-
kaasti hienojakoisessa maaperadssa. Sykaraisen ja Syrin valiselld peltolaakson osuudella Lestijokeen
laskevat Harkdoja ja eteldisilta metsdseldnteiltd alkunsa saavat purot. Harkdojan Lestijoen puoleiset
rannat ovat avoimia, mutta Haarainniemesta lanteen rannat ovat pusikoituneet. Lestijoen rannat
ovat maisema-alueella avoimia tai kapean puunauhan sulkemia. Metsat ovat yleensa karuja ja man-
tyvaltaisia. Laaksoa reunustavilla moreeniseldnteilla soiden osuus on puolet maa-alasta. Suot ovat
karuja ja ojitettuja. Seldnteilla vallitseva metsatyyppi on variksenmarjapuolukkatyypin mannikkéo.
Lestijoessa lisddntyy alkuperdinen meritaimenkanta ja jokeen nousee myds vaellussiika ja nahkiai-
nen. Joen yldosalla harrastetaan aktiivisesti harjuksen ja tammukan pyyntida. Rapua on esiintynyt
Korpelan voimalaitospadon yldpuolella Sykaraisiin asti.

Jokivarren eldimisto on veden ja reunavydhykkeen vaikutuksesta monimuotoinen. Lestijoen alueella
esiintyy myos runsaasti uhanalaisia tai harvalukuisia kasvilajeja. Maisema-alue kuuluu koskiensuo-
jelulailla suojeltuun Lestijoen paavesistoalueeseen. Lisdksi varsinainen Lestijoki kuuluu Natura 2000-
ohjelmaan. Syrinharju on toiminut luontaisena kulkureittina Syrin ja Lestijarven valilla. Harkdanevalle
syntyi 1940-luvulla pika-asutusta puronvarsiniittyjen ldheisyyteen. Maisemallisesti merkittavia ra-
kennuskanta on vahaista, muutama sodanjalkeinen talo Harkdnevalla ja Anttilan rakennuskanta.
Maisemassa merkittavassd osassa ovat 1960-luvun jalkeisten vuosikymmenten rakennuskanta. Alu-
eella on yksi paikallisesti arvokas metséalaidun ja Syrissa sijaitsee muinaisjaannds, ajoittamaton kivi-
aita. Perinteinen asutus sijoittuu I0ysan nauhamaisesti jokilaakson ylatason moreenikumpareille,
teiden varsille tai selanteen reunaan. Syrin asutus keskittyy harjulle muodostuneen tien varteen.
Suhteellisen tasainen jokilaakso on eteldosassa metsdisten suoalueiden tai pusikoitumisen pirs-
toma. Harkaojaa seurailevalta tieltd avautuu paikoin miellyttavia peltondkymia. (Léhde: Maaseudun
kulttuurimaisemat ja maisemandhtévyydet Ehdotukset Pohjanmaan, Eteld- ja Keski-Pohjanmaan
maakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi 2013).

Kaavaty6ta varten tehdyn luontoselvityksen mukaan Harkdanevan osayleiskaavan alue on maisemal-
lisesti kaksijakoinen: Itdpda on lestijokimaista jokilaaksomaisemaa, jota hallitsee Harkdoja ja ylhaalla
rinteessa oleva asutus. Lansipda puolestaan on pohjalaista lakeutta. Suunnittelualueen itdosa on
metsiltddn mantyvaltaista ja padosin tuoretta kangasta, lansiosa on sen sijaan entisten nevojen ym-
parysmetsid, mantyvaltaisia turvekankaita ja ramemuuttumia. Lahes koko alueen maaperdssa on
siltti- ja savikerrostuma, joka tekee metsista normaalia kosteampia. Metsille onkin tyypillista soistu-
mat ja rinteen alusten harmaaleppdvyot. Osa metsistda on myds runsasruohoisia. Maastonmuodot
ja maapera ovat vaikuttaneet asutuksen ja peltoalueiden sijoittumiseen siten, etta rakentamiselle
parhaiten sopivat moreenikumpareet, maet ja selanteiden reunamat on hyodynnetty melko tehok-
kaasti.

Maisemallisesti arvokkaan alueen rajaus on esitetty seuraavassa kuvassa (maisemalliset suosituk-
set). Kaava-alueen itdreunassa Lestintien varressa Peltokankaantien luoteispuolella oleva peltoau-
kea on maisemallisesti arvokas tiemaisemassa osana Poikkitien risteyksen jalkeen avautuvia laajoja
Lestijokilaakson peltoalueita. Samoin muutkin kaava-alueen iddnpuoleiset peltoaukeat liittyvat
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keskeisesti Lestijoen laajaan peltomaisemaan. Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet jatkuvat Har-
kdojan suuntaan aina Konttikoskelle asti, jossa laaksomainen Harkaojan peltomaisema muuttuu eril-
lisiksi peltomaisemiksi.

Alueen maisemallisesti arvokkaat peltoalueet tulisi sdilyttda avoimina ja rakentamiselta vapaana.
Rakentaminen tulisi keskittaa olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen tai reunametsan suo-
jaan. Harkdojan maisemallisesti arvokkaan rajauksen sisdapuoliset ranta-alueet tulisi sailyttaa paa-
osin avoimina, maisemassa nakyvina elementteina.

MAISEMALLISESTI
ARVOKKAAN ALUEE/N

e

, WA
) _ﬂr -ﬂmknnd,; /,'

e

Kuva 5. Alueen topografiakartta.
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Kasvillisuus
Alueella ei ole luonnontilaisia metsia eika vesistdja, mutta suunnittelualueen luonnon monimuotoi-
suuden kannalta Harkdoja on keskeinen. Harkdoja laskee Lestijokeen, joka on kokonaisuudessaan
Natura 2000 -kohde. Harkdoja on perattu ja enimmakseen sitd reunustaa kapea puustoinen suoja-
vyOhyke. Harkdojan varteen osuu alueen tarkeimmiksi katsotut monimuotoisuuskohteet; kaksi leh-
tolaikkua Harkanevan ja Lylynevan kohdalla. Kummatkin ovat myds mahdollisia metsalakikohteita
puronvarsilehtoina.

Suunnittelualueella ei ole havaittu uhanalaisia lajeja eika luonnonsuojelulain tai vesilain tarkoitta-
mia suojeltavia luontotyyppeja. Alueella ei ole mydskaan luonnontilaisia tai sen kaltaisia uhanalaisia
luontotyyppeja. Luontoselvityksen perusteella suunnittelualueen arvokkaimmaksi monimuotoi-
suuskohteeksi on katsottu siis Harkdaojan kaksi puronvarsilehtoa.

Linnusto
Kaavoitusalueella ei ole tehty varsinaisia linnustoselvityksia. Viimeisimman lintuatlaksen lajiluette-
lon perusteella alueella saattaisi esiintyd mm. seuraavia kohdealueen suhteen kiinnostavia lajeja:

e viiridinen (uhanalainen)

o kaenpiika (silmallapidettava)

e ruisraakka

e peltopyy

e pikkukuovi

e tuulihaukka

e kottarainen (havaintoja luontoselvityksen yhteydessa)

Liito-oravat ja lepakot

Yleiskaavatydn yhteydessa ei ole tehty liito-orava- ja lepakkoselvitystda. Pohjanmaan ELY-keskus on
todennut lausunnossaan 15.8.2013, etta liito-orava- ja lepakkoselvitys ei ole vireilld olevan kaavan
mukaiselle maankaytélle ja sen rajauksille valttamaton.

Lausunnossa todettiin kuitenkin, etta kun suunnitellaan rakentamista Harkdaojan varteen tai sen la-
heisyyteen, tulee nailta alueilta tehda liito-oravaselvitys. Ndin voidaan varmentaa, soveltuvatko alu-
eet myos luonnon puolesta rakentamiselle.

Suunnittelualueella on 59 eri-ikdista asuinrakennusta. Rakennusten rakennustavasta riippuen on
mahdollista, ettd lepakoita esiintyy joidenkin talojen vinteilld tai pihapiirin ulkorakennuksissa. Teh-
tdessa osayleiskaava-alueella rakennusten uudistamisia tai korjauksia on siis tarpeen selvittaa, onko
rakennuksissa lepakoita.
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Kuva 6. Luontoselvityksen maaperdkartta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yleiskaava-alue on asutushistorialtaan selkeasti kaksijakoinen. Vanhin asutus ja rakennuskanta on
Lestijokilaakson lansireunassa vanhan Lestijarventien varressa (Nykyisin Anttilantie ja Peltokankaan-
tie). Yleiskaava-alueen lansiosa on raivattu asutusalueeksi vasta 1940- ja 1950 luvuilla osana Suo-
men valtion sodanjalkeista asutustoimintaa.

Harkdanevan teollisuusalueen rakennukset ovat rakentuneet 1990-luvulta alkaen ja alueelle on
myonnetty viimeisin rakennuslupa kevaalla 2021. Lylyn Pisaran uimahalli valmistui vuonna 2005.

Suunnittelualueen rakennettu ymparistd muodostuu padasiassa vanhojen maatilojen pihapiireists,
tosin osa maatiloista on lopettanut eldinten pidon, mutta navetat ja pihapiirit ovat edelleen hoidet-
tuja. Osa vanhoista navetoista on kunnostettu asuinkayttoon.

Vdesto ja asuminen

Vuoden 2021 toukokuun lopussa Toholammin vakiluku oli 2971 asukasta (Tilastokeskus 2021). Ti-
lastokeskuksen ennusteen 2015-2040 mukaan Toholammin vakiluku vuonna 2040 olisi 2253 asu-
kasta. Yleisella tasolla koko maassa asutus keskittyy enenevassa maarin taajamiin seka elinvoimai-
sille kyldalueille, joten suunnittelualueiden vaesto voi kasvaa koko kunnan alueelle ennustetusta
vaeston vahenemisesta huolimatta. Suunnittelualueella asutaan omakotitaloissa, joita alueella on
noin 60 kpl. Tilastokeskuksen mukaan alueella asui noin 80 asukasta vuonna 2020.
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Kuva 7. Viéeston sijoittuminen
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Mako fonkala punaisella viivalla. Viestéruutuaineisto

' N 1kmx1km, Tilastokeskus 2020.
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Tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Toholammilla oli vuoden 2018 lopussa 1055 tydpaikkaa ja tyollisia oli yhteensd 1154. Heistd pende-
16i noin 34,4 % tyopaikkaomavaraisuusasteen ollessa 84,3 %. Tiedot Tilastokeskus 2018.

Suunnittelualueen tehtaat, maatilat, palvelut ja yritykset tyollistavat asukkaita, osa kuitenkin kdy
toissa Toholammin keskustassa seka pendeldi naapurikuntiin.

Suunnittelualueen teollisuusalueella toimii useita yrityksia, jotka tyollistavat yhteensa noin 130
tyontekijaa. Yrityksistd suurin on sata henkea tyollistava Finn Spring Oy, joka on Suomen johtava
lahdeveden pakkaaja. Sen toiminnan ympérille on syntynyt myds muuta yritystoimintaa teollisuus-
alueelle ja lisdksi suunnittelualueella toimii useita muiden alojen pienyrityksid.

Palvelut Virkistys- ja viherverkosto

Kaupalliset palvelut haetaan suunnittelualueen itdpuolelta Sykardisten kyldakeskuksesta tai noin 20
km padsta Toholammin kuntakeskuksesta. Lylyn pisarassa toimii ruokaravintola. Suunnittelualu-
eella on varsin kattavat mahdollisuudet liikunnalliseen vapaa-ajan viettoon ja virkistaytymiseen Alu-
eella on uimahalli Lylyn Pisarassa, 2,2 km pitka kuntorata alueen itdosassa, kunto- ja liikuntasali seka
ampumarata. Lisaksi ja [dhimetsat mahdollistavat esim. metsastyksen, marjastuksen ja sienestyk-
sen.

3.1.4 Liikenne

Suunnittelualueen liikkenneverkon muodostavat suunnittelualueen lapi Ullavan Lanttaan kulkeva
Harkanevantie seka siihen liittyvat pienemmat kylatiet. Harkanevantie puolestaan liittyy paa-
tieverkkoon seututielle 775 suunnittelualueen itdpuolella. Harkanevantielld kulkee 275 ajoneuvoa
vuorokaudessa (Vayldvirasto 2021). Alueella ei ole kevyen liikenteen vaylia.
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Kuva 8. Liikennemddrdt suunnittelualueelld ja ldhialueella.

Liikenneviraston vuoden 2017 tilastojen mukaan Harkanevantien keskimaardinen vuorokausilii-
kenne on noin 275 ajoneuvoa vuorokaudessa. Teollisuusalue vaikuttaa raskaan lilkenteen ajoneu-
vojen osauuteen Harkanevantiella.

3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto
Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriym-
pdriston alueita tai kohteita. Kirkkolailla suojeltu Toholammin kirkko sijaitsee noin 20 kilometrin
etdisyydelld Toholammin keskustassa.

Suunnittelualueen vanha rakennuskanta on dokumentoitu valokuvaamalla 20. - 21.9.2012 kunnasta
saatujen rakennusten ikatietojen pohjalta. Dokumentointi on koottu julkaisuksi: Harkdanevan
osayleiskaava, alueen vanhat rakennukset, Arkkitehtitoimisto Timo Takala, 2.10.2013. Selvitys on
liitteendi 4.

3.1.6 Muinaisjaannokset

Suunnittelualueelta on laadittu osayleiskaavatyotd palveleva arkeologinen inventointi: Toholampi
2012 / Harkdnevan osayleiskaavan arkeologinen inventointi / Jaana Itdpalo 14.1.2013 / Keski-Poh-
janmaan ArkeologiaPalvelu. Arkeologinen inventointi on liitteend 3.

Inventoinnissa ei [0ytynyt muinaisjdanndksid. Muu havainto oli ldhihistorian viljelyyn liittyva maa-
kellarin pohja Harkanevantien varrella. Alueen koillisosan ulkoilualueelta tehtiin havaintoja kvart-
seista ja joistakin kvartsiiteista. Niissa ei kuitenkaan ollut iskemisen jalkia tai muita merkkeja tyosta-
misestd, ja kysymyksessa ovat luontaiset, osin maan muokkauksesta lohkeilleet kappaleet.

3.1.7 Tekninen huolto

Alueella on Sykaraisten Vesihuolto Oy:n vesijohto. Teollisuusalueella on kemiallinen jateveden puh-
distamo. Puhdistamon kapasiteetti riittada myds tuleville suunnitelmissa oleville laajennuksille. Asun-
tojen ja maatilojen jatevedet hoidetaan padosin kiinteistokohtaisesti.

3.1.8 Ymparistohairiot

Suunnittelualueella melua aiheutuu paaasiassa liikenteesta, maatalouden ja teollisuusalueen seka
ampumaradan toiminnasta. Maatalouden toiminnasta aiheutuu myds kausiluonteista hajuhaittaa
pddasiassa kevat- ja kesdaikaan.
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Tulva

Eteld-Pohjanmaan Ely -keskuksella ei ole havaintoja Harkdojan tulva-aikaisista vedenkorkeuksista,
eika Ely -keskuksella ndin ollen ole mahdollisuutta arvioida kaava-alueen tulvakorkeuksia. Mikali tul-
vakorkeudet katsottaisiin tarpeellisiksi arvioida, tulisi se tehda virtausmallien avulla ja kyseessa olisi
laajahko selvitys. Tarkempaa tulvaselvitysta ei kaava-alueella ole katsottu tarpeelliseksi, silld aivan
Harkdojan rannalle ei ole esitetty uutta rakentamista.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella valtio-
neuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakun-
nallisista alueidenkdyttotavoitteista. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maan-
kdytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kun-
tien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoit-
teet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnal-
lisesti merkittdvissa alueidenkayton kysymyksissa

e edistda kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon yleiskaavaa laadittaessa. Val-
takunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat osittain yleiskaavaan suunnittelua ohjaavan Keski-
Pohjanmaan maakuntakaavan kautta, osa tavoitteista tulee huomioitavaksi suoraan yleiskaavan laa-
dinnassa.

3.2.2 Maakuntakaava
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Toholampi kunta kuuluu Keski-Pohjanmaan maakuntaan. Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla
on edennyt vaiheittain siten, ettd ensimmainen vaihekaava vahvistettiin ymparistoministeriossa
24.10.2003, toinen 29.11.2007, kolmas 8.2.2012 seka neljas 22.6.2016. Viidennen maakuntakaavan
laadinta on kadynnissa ja silld ajantasaistetaan kaupan palvelurakennetta ja huomioidaan seudulliset
ampumaradat. Lisdksi kaavassa tarkastetaan yhdyskuntarakenteen merkintéja ja elinkeinoelaman
edellytyksia. 5. vaihekaavan kaavaehdotus on ollut viranomaislausunnoilla 18.12.2019 - 22.1.2020.

Osayleiskaavassa huomioidaan seuraavat maakuntakaavan mukaiset merkinnat:

Yhdyskuntarakennetta kuvaavat merkinnat:

t Teollisuus- ja varastoalue. (V)

Suunnittelumé&arays:
Kohdealueella sallitaan teollista toimintaa sek3 sitd tukevia palveluita ja rakenteita.

Merkintd on osoitettu IV vaihekaavalla.
Merkinnalla on osoitettu Harkdanevan teollisuuskeskittyma.

Maisemaa ja kulttuurihistoriaa kuvaavat merkinnat:

Maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas maisema-alue. ( IV)

Suunnitteluméardys:
Alueiden kdytdn suunnittelussa tulee varmistaa maisema- ja kulttuuriarvojen seké perinnebiotooppien ja mui-den

alueelle ominaisten luontoarvojen siilymien alkutuotannon toiminta- ja kehittdmisedellytyksia vaaranta-matta.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida alueen erityispiirteet ja tarpeen mukaan antaa niiden saily-
misen turvaavia kaavamiirdyksid ja suunnitteluohjeita.

Merkinta on osoitettu IV vaihekaavalla.
Merkinnalld on osoitettu maakunnallisesti arvokas maisema-alue Toholammin kuntakeskuksen
eteldpuolelta Lestijarven kuntarajalle saakka.

Maakuntakaavan toteutuneisuus suunnittelualueella

- Yhdyskuntarakennetta kuvaavat merkinnat maakuntakaavassa ovat nykyista rakennetta kuvaa-
via.

- Maisema- ja kulttuuriymparistéja kuvaavat merkinndt huomioidaan tekeilld olevassa osayleis-
kaavassa kaavamerkinnoin ja -maarayksin.

3.2.3 VYleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Alueen pohjoispuolella noin puolentoista kilometrin etdisyydelld on voimassa oleva tuulivoi-
maosayleiskaavan raja. Lisdksi alle kahden kilometrin etaisyydelld suunnittelualueesta luoteeseen
on kdynnissa Tuohimaa-Riutanmaan tuulivoimaosayleiskaavan laadinta.

3.2.4 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa

3.2.5 Rakennusjarjestys

Toholammin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.3.2002.
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Rakennusjarjestyksen maaraykset ohjaavat rakentamista, mutta niita ei sovelleta, jos oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamisméaarayskokoelmassa on asiasta toisin
maaratty.

4  OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.1.1 Osalliset
Kaavoitus edellyttaa vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa. Osalliset voivat ottaa kantaa kaavoi-
tukseen sen eri vaiheissa.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
o Perhon kunnan eri hallintokunnat

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

Keski-Pohjanmaan liitto

K. H. Renlundin museo, alueellinen vastuumuseo

Keski-Pohjanmaan ymparistoterveydenhuolto

Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren alueen pelastuslaitos

Elenia oy

Mottosen kylayhdistys ry

Kyyjarven kunta

O 0O 0O 0O O O O O

Y Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

4.1.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

4.1.2.1 Kaavan vireille tulo

Kaavatydn tarve on lahtenyt kyldltd; kuntaan on saapunut 23.4.2012 osayleiskaavoituksen kaynnis-
tamisesta kirjallinen pyyntd, jonka allekirjoittajina ovat kylatoimikunta ja alueen yritykset. Kunnan-
hallitus paatti Harkanevan osayleiskaavan vireille tulosta 7.5.2012 § 74.

4.1.2.2 Viranomaisyhteisty®
Ensimmainen viranomaisneuvottelu pidettiin Kokkolassa 2.10.2012.

4.1.2.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kunnanhallitus hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman yleisesti nahtaville asetettavaksi
28.9.2012 § 164. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti nahtavilla 4.10.-5.11.2012
valisen ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman aikana saatiin kolme lausuntoa seka yksi mieli-
pide.

Museovirasto antoi lausuntonsa 1.10.2012 viranomaisneuvotteluun, koska Museovirastolla ei ollut
mahdollisuutta osallistua siihen. Lausunnossa Museovirasto edellytti, ettd suunnittelualueelle teh-
daan arkeologinen selvitys seka asutus- ja elinkeinohistoriallinen selvitys.

Myos K.H.Renlundin museo / Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo toi lausunnossaan esille, etta
kaava-alueelle tulee tehda asuin- ja elinkeinohistoriallinen selvitys. Lisdksi kaavatydssa on syyta
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pohtia alueen yhdyskuntarakenteellista muutosta ja laadittavan kaavan vaikutusta maisemaan.
My0s kaynnissa oleva valtakunnallisesti merkittdvien maisema-alueiden paivitysinventointi tulee ot-
taa huomioon kaavan laadinnassa.

Keski-Pohjanmaan liitto totesi lausunnossaan, ettei silla ole huomautettavaa Harkanevan osayleis-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Yksityisen maanomistajan antama mielipide koski kaavoituksen tarvetta ja tarkoitusta; suhtautumi-
nen kaavaan oli kriittista.

4.1.2.4 Maanomistajakysely

Suunnittelualueen maanomistajien nakemyksia ja tavoitteita tilojensa ja Harkdnevan alueen kehit-
tamisesta kartoitettiin postitse ldhetetylla maanomistajakyselylla lokakuussa 2012. Kyselylla pyrit-
tiin saamaan maanomistajien nakdkannat ja toiveet riittavan laajasti esille mahdollisimman varhai-
sessa vaiheessa heti suunnittelutyon alussa.

Kyselyja lahetettiin noin 60 kpl ja vastauslomakkeita saatiin takaisin 21 kpl. Saatu palaute oli padosin
yleisluontoista; alueelle toivottiin mm. luontopolkua laavuineen ja nuotiopaikkoineen puron var-
teen, pyoratieta Harkdanevantien varteen, liikkenneturvallisuuden parantamista esim. Harkdanevan-
tietd leventamalla, katuvaloja ja 60 km/h nopeusrajoitusta Harkanevantielle. Muita toiveita olivat
sahkodautojen tankkauspiste, biokaasulaitos lietteelle, jatevedenpuhdistamo, paivdkoti ja pesula
seka pesulakonemuseo.

Suunnittelualueelle ei toivottu moottorikelkkareittejd eikd pakkolunastuksia. Parissa kirjeessa esi-
tettiin, ettei aluetta tarvitse kehittaa.

Maanomistajakyselyssa kysyttiin myos mahdollisesta maanmyyntihalukkuudesta asumistarkoituk-
siin. Nelja maanomistajaa ilmaisi halukkuutensa tdhan, mutta naistd vain yhden maanomistajan
maat sijaitsevat potentiaalisesti riittavan lahelld Sykardisen koulua koulukuljetusetaisyytta ajatellen.

Maanomistajakyselyn palautteessa ei ollut kovinkaan paljoa sellaista tietoa, joka vaikuttaisi oleelli-
sesti laadittavaan kaavaan. Vain muutamassa palautekirjeessa oli konkreettista tietoa tilan mahdol-
lisista laajennustarpeista tai muita yksityiskohtaisia maankayttotoiveita.

4.1.2.5 Kaavan valmisteluvaihe

Kunnanhallitus paatti asettaa Harkdnevan osakaavaluonnoksen yleisesti ndhtaville 22.4.2013 § 88.
Luonnos oli ndhtavillad 15.5.-14.6. 2013 viélisen ajan. Luonnoksesta saatiin yksi mielipide, jossa vas-
tustettiin luonnoksessa esitettyja teollisuusalueen laajennuksia mielipiteen esittdjan maalle. Lau-
sunnot saatiin K.H. Renlundin museolta, Keski-Pohjanmaan liitolta seka Eteld-Pohjanmaan ELY-kes-
kukselta. K.H. Renlundin museo esitti tdydennyksia rakennettua ymparistod koskeviin merkintéihin.
Keski-Pohjanmaan liitolla ja ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa luonnokseen.

4,1.2.6 Ehdotusvaihe

4.1.2.6.1 Ensimmainen nahtavilldolo 2013

Kunnanhallitus asetti Harkdnevan osakaavaehdotuksen yleisesti nahtaville 28.10.2013 § 208.
Osayleiskaavaehdotus oli nahtavilld 7.11.-9.12.2013. Yleiskaavaehdotuksesta jatettiin nelja lausun-
toa ja kaksi muistutusta. Lausunnot saatiin K.H. Renlundin museolta, Keski- Pohjanmaan liitolta,
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskukselta ja Museovirastolta. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa ehdo-
tusta kohtaan.
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Muistutuksissa katsottiin, etta ehdotuksessa oli osoitettu liian vahan rakentamistilaa teollisuutta ja
asuinrakennuksia varten seka esitettiin epailyksia sr-2 merkintojen aiheuttamista kustannuksista ra-
kennusten omistajille.

Muistutukset ja lausunnot ovat liitteend 5.

4.1.2.6.2 Toinen nahtavilldolo 2017
Saatujen muistutusten johdosta yleiskaavaa tarkistettiin ja kunnanhallitus paatti 19.06.2017 (§ 6)
asettaa tarkistetun osayleiskaavaehdotuksen julkisesti nahtaville.

Osayleiskaavaehdotus oli maankaytt6- ja rakennuslain 65§:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
19§:n mukaisesti nahtavilla 27.6. - 26.7.2017. Nahtavilldoloaikana saatiin nelja lausuntoa ja yksi
muistutus. Lausunnot saatiin K.H. Renlundin museolta, Keski-Pohjanmaan liitolta, Etelda-Pohjan-
maan ELY-keskukselta ja Museovirastolta. Keski-Pohjanmaan liiton lausunnossa esitettiin tarken-
nusta maakunnallisen maisema-alueen merkintatekstiin. Muissa lausunnoissa ei ollut huomautetta-
vaa ehdotusta kohtaan.

Ainoassa muistutuksessa esitettiin luopumista teollisuusalueen laajennusvarauksista. Toisen nahta-
villaolon johdosta saadut muistutukset ja lausunnot ovat liitteend 5.

4.1.2.6.3 Suunnittelukokoukset kunnan kanssa ja yleisotilaisuus

Konsultin vaihdoksen jalkeen kunnan kanssa kaytiin ensimmainen neuvottelu 7.5. Kokouksessa kay-
tiin lapi aiemmista vaiheista saatu palaute, seka kaavan ldhtokohdat ja tavoitteet. Toinen kokous
kdytiin 17.6. ja siind konsultti esitteli laatimansa kaavaehdotuksen.

Kaavan laatijan vastaanotto jarjestettiin 21.6. Sykardisten koululla ja kaikille maanomistajille |ahe-
tettiin kutsukirje tilaisuuteen. Noin kymmenen osallista kdvi katsomassa kaavaehdotusta ja kaksi
soitti ja pyysi lahettdmaan kaavaehdotuksen sdhkdpostilla kommentoitavaksi.

4.1.2.6.4 Viranomaisten tyoneuvottelu 13.9.2021

Viranomaisten tyoneuvottelu jarjestettiin 13.9.2021 etdkokouksena. Kokouksessa esiteltiin kolmas
kaavaehdotus ja kaytiin lapi muuttuneet asiakirjat. Tarkistettaviksi asioiksi nousivat rakennussuoje-
lukohteet seka luotoarvojen osalta direktiivilajeihin liittyvien selvitysten taso.

Kokouksen jalkeen seka alueellinen vastuumuseo etta Ely-keskuksen yhteyshenkil6 ilmoittivat, etta
esiteltyyn kaavamateriaaliin ei ole syyta tehda tarkennuksia nailtd osin.

4.1.2.6.5 Kolmas nahtavilldolo 2021

Osayleiskaavan suunnitteluperiaatteita on paivitetty ja kaava-asiakirjat on laadittu uuteen muo-
toon. Kaavan laadinnan tavoitteet seka kaavaratkaisu ovat pitkalti edellisten vaiheiden mukaiset.
Rakennuspaikkoja on osoitettu alueelle edellisia vaiheita enemman ja teollisuusalueen laajennus on
osoitettu suuntautuvaksi peltoalueelle, kun se edellisissa vaiheissa on osoitettu metsaiselle alueelle.

4.2 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

4.2.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on uudistettu ja uudet tavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Uudistettuja tavoitteita on 17, jotka jakautuvat viiteen kokonaisuuteen. Osayleiskaavan
laadinnassa tavoitteista tulee huomioitavaksi:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
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o Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle
o Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen
o Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvada saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta seka edistetdaan kavelya ja pyoraily.
o Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa
e Tehokas lilkennejarjestelma
o Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta
e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
o Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin siten, ettd uusi rakentaminen sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta varmistetaan muutoin
o Ehkaistdan melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja
o Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen vilille jatetdan riittavan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muutoin
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
o Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamista
o Edistetadan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista
o Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta ja viheraluever-
kostojen jatkuvuudesta
o Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetadn luonnonvarojen kesta-
vaa hyodyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yh-
tendisten viljely- ja metsaalueiden sailymisesta
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto
o Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkai-
sujen tarpeisiin
o Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen lin-
jaukset.

Maankdytto- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskun-
tarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleis-
kaavassa esitetadn tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskoh-
taisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.

MRL 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
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4. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

5. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapai-

noiseen elinymparistéon

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

ympadristéhaittojen vahentaminen

rakennetun ympadriston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

© N o

Edella tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan yleiskaa-
van ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

4.2.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena siten, ettd se ohjaa suoraan rakentamista ja muuta
maankdyttda niin, etta MRL 44 §:n ja 72 §&:n mukaisesti voidaan myodntada rakennuslupia suoraan
yleiskaavan perusteella.

Mahdollistetaan teollisuusalueen kehittaminen
Uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa huomioidaan maatilojen toimintaedellytykset.

Kaavaprosessista tulee tiedottaa hyvin, jotta asukkaat voivat halutessaan osallistua kaavan valmis-
teluun.

4.2.3 Tavoitteiden tarkentuminen
Osayleiskaavan tavoitteet tarkentuvat kaytavien neuvotteluiden sekd maankaytto- ja rakennuslain
mukaisten kuulemisten kautta.
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Kuva 9. Kuva suunnittelualueen itéosasta kohti lénttd.

5 OSAYLEISKAAVAN RATKAISU

Osayleiskaava on laadittu maankdytto- ja rakennuslakiin perustuvan kaavaprosessin mukaisesti
yleiskaavan sisaltovaatimukset huomioiden. Lahtokohtana ovat olleet aiemmin ja prosessin aikana
laaditut tarkastelut ja selvitykset. Lisdksi osallistumisen kautta saatu viranomaisten ja paikallisten
asukkaiden nakemys ja asiantuntemus on vaikuttanut kaavaratkaisuun.

Tavoitteiden mukaisesti osayleiskaavalla on voitu osoittaa alueelle uutta rakentamista, kuitenkin
samalla huomioiden alueella olevat luoto-, maisema- ja virkistysarvot, teollisuusalue, maa- ja met-
satalous sekd olemassa oleva asutus ja yhdyskuntarakenne.
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5.1 OSAYLEISKAAVAEHDOTUKSEN SUHDE EDELLISEEN KAAVAEHDOTUKSEEN
Muutokset:
Kaavaehdotus 2017 Kaavaehdotus 2021 Perustelu
Asumisen alueet on osoi- | Asumisen alueet on Osoitetaan kylarakenne kokonaisuutena.
tettu AP ja AP-1-merkin- osoitettu kyldalueina
nodin
Rakennuspaikan koko min. | Rakennuspaikan koko Rakennusjarjestyksen mukainen.
3000m2 min. 2000 m2
Uusia rakennuspaikkoja Uusia rakennuspaikkoja | Rakennuspaikat osoitetaan yhtendisen
on osoitettu 9 kpl on osoitettu 26 kpl kyldrakenteen sisalle. Rakennuspaikkoja
on osoitettu soveltuville alueille kylara-
kennetta tiivistavasti.

Maatilojen ymparilla on Maatilojen toiminta- Oikeuskdytanto on osoittanut, etta suo-
suojavyohykkeet edellytykset on huomi- | javyohykkeiden merkita kaavaan on Kkiis-
oitu suunnittelussa tanalainen.

Metsdalueet on osoitettu | Maisemapellot on osoi- | Tavanomaisen pellon ja metsan erotte-
M- merkinnalla ja pelto- tettu MA-merkinnalla lulla ei ole merkitysta pitkdssa juoksussa.
alueet MA/MT-merkin- ja muutoin M-merkin- Pelto voidaan metsittdaa ja metsa raivata
nalla nalla pelloksi.
Maatilojen talouskeskuk- | Maatilojen talouskes- Maatilojen toiminnan laajuutta ei ohjata
set on osoitettu AM-alue- | kukset on osoitettu in- | osayleiskaavalla vaan muun lainsdadan-
merkinnalla formatiivisella symbo- non kautta.
lilla am
Ty6paikka- ja asuntoalu- Tyopaikka-alueet on Merkinnat kattavat ko. toiminnot.
eet on osoitettu TP/A- osoitettu osana teolli-
merkinnalla suusaluetta ja asunto-
alueet, joilla tyopaik-
koja a-alueina.
Kuntorataa ymparoiva Kuntorataa ympardiva | Alueen paakayttétarkoitus on metsata-
alue on osoitettu VU-mer- | alue on osoitettu MU- | lous, jonka on syyta olla myd&s kaavalli-
kinnalla merkinnalla sesti alueen paakayttotarkoitus.
Loma-asuntotontit on Loma-asuntotontit on Lomarakennukset, 3 kpl, ovat osa kylara-
osoitettu RA-merkinnalla osoitettu osana kyldra- | kennetta, eika niitad ole tarpeen erotella
kennetta omaksi merkinndkseen.
MA-pellot on osoitettu MA-pellot on osoitettu | Keskeiset MA-pellot on osoitettu Vayry-
laajasti suppeammin sen selvityksen mukaisesti.
ME-merkinnélld on osoi- ME-merkintaa ei ole ME-merkinta ja siihen liittyva suojavyohy-
tettu yksi maatila kaytetty kemerkinta ovat osoittautunut kaavakay-
tannoissa erittdin ongelmalliseksi. Kaa-
vassa asetetut rajoitukset olisivat voi-
massa riippumatta mahdollisessa ympa-
ristbluvassa asetetuista, kulloinkin voi-
massa olevista lupamaarayksista ja luvan
voimassaoloajasta sekd siitd, harjoite-
taanko eldintuotantotoimintaa, missa
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laajuudessa sita harjoitetaan tai lopete-
taanko se mahdollisesti kokonaan.

Pysyvadksi tarkoitettuja maankdyttomaa-
rayksia eldintuotannon harjoittamisesta
ei myoskaan voida perustaa tiettyna ajan-
kohtana vallitsevan tilanteen varaan. Kaa-
vamaardysten oikeusvaikutukset ovat
epaselvia mydés muun muassa tuhoutu-
neen rakennuksen uudisrakentamisen
osalta. Myo6skaan kysymysta erdista naa-
puruussuhteista annetun lain 17 §:n mu-
kaisesta rasituksesta ei ratkaista maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisella kaa-
valla, silla ymparistolupaa vaativan eldin-
suojan kulloinkin aiheuttama haitta arvi-
oidaan ymparistélupamenettelyssa.

Sr 26 Impivaara on 0soi- Merkinta on poistettu Maanomistaja ei halua merkintaa ja ky-
tettu paikallisesti arvok- seessd on ainoastaan paikallisesti arvo-
kaana rakennuksena kas rakennus.

Harkdnevan tien varressa | Merkinnat on poistettu | Maanomistajat eivat ole halunneet mer-
olevat saunarakennukset kintda ja kyseessa on ainoastaan paikalli-
on osoitettu sr-aluemer- sesti arvokkaat rakennukset.

kinnalla. (sr 19-21)

Valtakunnallisesti arvokas | Ei merkitty Alue ei ole valtakunnallisesti arvokasta
maisema-alue osoitettu maisema-aluetta.

merkinnalld ma-1

Ohjeellinen ulkoilureitti Ei merkitty Harkdojan vartta voidaan kulkea joka-
Harkdojan varrella miehenoikeuksiin perustuen.

Ohjeellinen kevyen liiken- | Merkintda on jatkettu Viranomaisten tydneuvottelu.
teen reitti Harkanevantien
varrella on jatkettu teolli-
suusalueelle saakka.

5.2 MITOITUS

5.2.1.1 Asutus

Toholammin kunnan tavoitteena on luoda kuntaan lisda tydpaikkoja ja sen myota saada asukasluku
nousuun myos Harkanevan kylaalueilla. Kunnan sisdginen muuttoliike tuo asukkaita haja-asutusalu-
eilta Iahemmaksi keskustan palveluita. Harkdanevalla on kuitenkin merkittava teollisuuskeskittyma
ja runsaasti tyopaikkoja, joten osayleiskaavalla mahdollistetaan kylaalueen kasvu ja luodaan sille
edellytykset. Keskeista on, etta kylaalueilla on tarjolla hyvia, suoran rakennusluvan kautta rakennet-
tavissa olevia rakennuspaikkoja.

Tavoitteena on ehyt ja tarkoituksenmukainen yhdyskuntarakenne. Rakennuspaikkoja osoitettaessa
on huomioitu, etta kaava osittain tai kokonaan toteutuessaan on luonteeltaan olemassa olevaa ra-
kentamista, taajamakuvaa ja kylamiljo6ta taydentava ja etta eri puolilla aluetta rakentaminen mah-
dollistuu tasapuolisesti.
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5.2.1.2 Rakennuspaikkojen osoittamisen periaatteet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen kaavan laadinnassa maanomistajien tasapuolinen kohtelu
tarkoittaa, ettd samassa asemassa olevia tulee kohdella yhdenvertaisin periaattein. Tastd voidaan
poiketa vain, jos silihen on Maankdaytto- ja rakennuslaista johdettavissa oleva maankaytollinen pe-
ruste. Ndistd perusteista on johdettu seuraavassa esitetty alustava kriteeristd, jonka mukaisesti
osayleiskaavassa osoitetaan aluekokonaisuuksia, joiden sisdlle voi sijoittaa yksittdisia rakennuspaik-
koja.

Osayleiskaavassa osoitettavien aluekokonaisuuksien kriteerit ja perusteet lainkohtineen:

e Soveltuvuus nykyiseen kylarakenteeseen, MRL 117§, 118§

e Maisemallinen soveltuvuus, MRL 137§

e Sjjoittuminen tulvavaaran ulkopuolelle, MRL 116§ ja VAT 4.2

e Sijoittuminen meluhdirialueiden ulkopuolelle, MRL117§ e

e Palveluiden saatavuus, MRL137$

e Soveltuva sijoittuminen suhteessa nykyisiin yhdyskuntateknisiin verkostoihin (sahko- ja ve-
siverkosto, jatevesiverkko) seka liikennevayliin, MRL135$ ja MRL 137

Sijoittuminen siten, etta ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavat ja yhtendiset luon-
nonalueet eivat tarpeettomasti pirstaloidu. VAT 4.4

Aluekokonaisuuksille mahdollistettavien rakennuspaikkojen kriteerit ja perusteet lainkohtineen:

e Uuden rakentamisen maara rakennusryhmissa rajataan noin 4-5 uuteen rakennuspaikkaan,
jotta ei muodosteta taajamaa, jonka muodostamisen tulee perustua asemakaavaan. MRL
448

e Teiden rakentaminen tai vedensaannin taikka viemaroinnin jarjestaminen ei saa aiheuttaa
kunnalle erityisia kustannuksia. MRL 136§

e Sijjoittuminen alueen luontoarvojen ulkopuolelle. MRL 39§

e Rakennuspaikkojen sijoittuminen rakennettavuuden kannalta hyvin soveltuville alueille
(maaperan soveltuvuus). MRL117§

e Sjjoittuminen virkistysarvoja omaavien alueiden ulkopuolelle siten, etta virkistystoimintaa
ei vaikeuteta. MRL 39§

e Sijoittuminen siten, etta kulttuuriympariston ja rakennusperinnén arvot eivat heikenny. VAT
4.4

e Rakennuspaikalle on oltava kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestami-
seen ->suunnitteluperiaatteena tukeutuminen nykyiseen tiestoon tai etdisyys teista vahem-
man kun 70 metria. MRL 135§

e Rakennuspaikan toteuttaminen ei saa haitata tarpeettomasti naapuria -> Suunnittelussa
huomioidaan sosiaalinen vaikuttavuus uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa siten etta ra-
kennus ei peitd naapurin ndkymia, haittaa oleskelua pihalla tai aiheuttaa muuta haittaa.
MRL135%

e Rakennukset on voitava sijoittaa vahintdan viiden metrin etaisyydelle toisen omistamasta
maasta -> Suunnittelun kautta varmistetaan, etta tilan koko mahdollistaa rakennuspaikan
minimileveydeksi 40 metrida. MRA 57§
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e Rakennukset on voitava sijoittaa vahintaan 10 metrin etdisyydelle toisen omistamasta ra-
kennuksesta > Suunnittelun kautta varmistetaan naapurirakennusten sijainnit seka etta ti-
lan koko mahdollistaa rakennuspaikan minimileveydeksi 40 metria. MRA 57§

":ﬁ: p 7
Kuva 10 K uva suunnlttelualueen itdosan asutuksesta kohti Lestuok:laaksoa

Kuva 11. Kuva suunnittelualueen keskiosan asutuksesta Hérkédnevantien varrella.
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5.2.1.3 Kokonaismitoitus

Osayleiskaavan alueelle ei suuntaudu merkittavaa rakennuspainetta, joten rakentamisen kysynnan
ja vakimaaran kasvuennusteen sijaan mitoituksen Idhtokohtina voidaan pitdd myos ymparistéon so-
veltuvaa taydennysrakentamisen maaraa. Vaikka mitoitus ylittda todellisen kysynnan, riskia haital-
lisesta yhdyskuntakehityksesta tai haitasta kaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle
ei ole, silla kasvun potentiaali puuttuu. Tarkeda on, etta kaava osittain tai kokonaan toteutuessaan
on luonteeltaan olemassa olevaa rakentamista ja kylamiljo6ta taydentavaa ja ettd paikat jakautuvat
tasapuolisella tavalla eri maanomistajien kesken. Suunnittelualueella on tarkasteltu rakentamisen
kokonaismaaraa siten, etta osayleiskaava voidaan toteuttaa ilman etta ylitetddn asemakaavan laa-
timiskynnys.

Suunnittelualueella on noin 60 rakennuspaikka ja osayleiskaavalla mahdollistetaan yhteensa 26
uutta rakennuspaikkaa. Osoitetut uudet rakennuspaikat mahdollistavat noin 65 uuden asukkaan si-
joittumisen suunnittelualueelle (Toholammilla keskimaarin 2,39 asukasta/rakennuspaikka).

5.2.1.4 Muut varaukset
Muut varaukset on osoitettu eripuolille suunnittelualueita lahtékohtaisesti nykyisiin toimintoihin
perustuen seka niille varattuja alueita laajentaen.

5.3 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

5.3.1 Asuminen

Osayleiskaavan asumisen alueiden osoittaminen perustuu padosin nykyiseen rakenteeseen. Suorat
rakennusluvat asumiselle voidaan myontaa osayleiskaavan a-alueille. Uusien rakennuspaikkojen si-
joittuminen suhteessa nykyiseen kylarakenteeseen.
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Kuva 12. Nykyisten ja uusien rakennuspaikkojen sijoittuminen kyldalueelle. Nykyiset
rakennuspaikat osoittettuna mustalla ja uudet punaisella.
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: MAASEUTUMAISEEN ASUMISEEN JA TAYDENNYSRAKENTAMISEEN SOVELTUVA

'2 ASUTUSALUE

MRL 448§:n ja 72§:n mukaan maarataan, etta kunta voi myontda suoran rakennusluvan kaavan
mukaiselle rakennuspaikalle.

Lyt )

Taman yleiskaavan perusteella lohkottavien uusien rakennuspaikkojen koko on vahintaan
2000m2. Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on 15 % rakennuspaikan pinta-alasta, kui-
tenkin enintaan 500 m2 ja aina vahintdaan 300 m2.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden enintdan kaksiasuntoisen ja enintdaan kaksikerroksisen paa-
rakennuksen ja muita rakennuksia. Alueelle saa sijoittaa myos ymparistohairioita aiheuttamat-
tomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja.

Pysyvan asunnon rakennuspaikan tulee padsaantoisesti tukeutua olemassa olevaan tieyhtey-
teen.

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan kaikki alueen asumisen alueet.

Uusien lohkottavien rakennuspaikkojen koon tulee olla vahintdan 2000m?, mutta alueella voi olla
aiemmin lohkottuja pienempia rakennuspaikkoja, joiden vahimmaisrakennusoikeus on kaava-
maarayksen mukaisesti 300m?.

5.3.2 Palvelut, virkistys ja teollisuus

Suunnittelualueen uimahalli- ja ravintolapalvelut sijoittuvat teollisuusalueelle ja muutoin asumisen
alueelle. Erillisella virkistysmerkinnalld on osoitettu laavu Harkdojan varrella. Kuntorata/hiihtolatu
ja ampumarata sijoittuvat suunnittelualueen itdosaan MU-alueelle.

Kaava-alueen luoteisosista Toholammin - Ullavanjarven suunnasta tuleva ja Sykaraisesta itdaan jat-
kuva moottorikelkkaura on osoitettu kaavaan ohjeellisella moottorikelkkareitti-merkinnalla.

-

Kuva 13. Lylyn pisaran rakennus.
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5.3.3 Teollisuus- ja erityisalueet, kunnallistekniikka
Teollisuusalueina on osoitettu tehtaiden alue Lylyntien varrella ja sahan alue Peltokankaalla.

Sahkonsiirtolinjastot on osoitettu nykytilanteeseen seka tuleviin muutossuunnitelmiin perustuen.
Uuden voimalinjan suunnitteilla oleva rakentaminen on osoitettu yhteystarvemerkinnalla. Yhdys-
kuntateknisen huollon alueena on osoitettu mastojen alueet suunnittelualueen lansi- ja itdosassa
seka Sykaraisten vesihuolto Oy:n pumppaamo ja varastorakennus koulun alueella.

Osayleiskaavassa on annettu jateveden kasittelya koskeva kaavamaarays, jonka mukaan jateveden
kasittely tulee hoitaa ymparistéviranomaisen maaraysten mukaisesti.

Kuva 14. Teollisuusalue Lylyntien varrella.

5.3.4 Suojelumerkinnat

5.3.4.1 Luonnon monimuotoisuus

Osayleiskaavaan on merkitty luo-1 merkinnalla kaksi paikallisesti arvokasta puronvarsilehtoa Harka-
ojan varrella.

5.3.4.2 Maakunnallisesti arvokas maisema-alue

Suunnittelualue kuuluu suurelta osin maakunnalliseksi arvokkaaseen maisema-alueeseen. Mai-
sema-alue on huomioitu kaavamerkinndin seka yleisella kaavamerkinnalld, jonka mukaan alueen
rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen vaikutus avoimeen viljelysmaisemaan.

5.3.4.3 Kylakuvallisesti arvokkaat alueet

Alueelle on osoitettu kaksi kylakuvallisesti arvokasta aluetta Tanhuala ja Vesojanmaki. Kaavamaa-
rayksella maarataan, ettd alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavat sen ympa-
ristokuvallista tai suojeluarvoa. Ymparisto alueella tulee sdilyttaa siten, ettei sen luonne oleellisesti
muutu.

Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, kayttotarkoituksien muutosten seka tay-
dennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen
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rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy. Kult-
tuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden ulkoasua muuttavista toimenpiteista on pyydettava alu-
eellisen vastuumuseon tai Museoviraston lausunto.

Tanhualan rakennuskanta:

TANHUALA, kohde 3. Peltokankaantie 28

Paarakennus on rakennettu vuonna 1933. Asuinrakennus on kokenut monia muutoksia ja saanut
lisarakennuksen. Jalleenrakennuskauden tyylinen kookas navetta on sadilyttanyt hyvin alkuperdisen
asunsa.

Nékdala Tanhualan taloryhmédédn Lestintielté, kuva Timo Takala 2.10.2013

Vesojanméien rakennuskanta:

VESOJANMAKI, kohteet 10-12 Vanhakartano, Uusitalo ja Syrja

Valtakunnallisesti arvokasta Lestijokilaaksoa hallitsee yleiskaava-alueella Vesojanmaen asuinkum-
pare, joka on ollut asuinpaikkana 1600-luvulta alkaen. Maelld on nykyisin kolme taloa, Syrja, Uusi-
talo ja Vanhakartano.

Uusitalon paarakennus on ollut aikanaan Vesojan kartanonakin tunnettu Vesojanmaen kantatilan
padrakennus. Lestintiellekin ndakyvana rakennuksella on kunnostaan huolimatta kulttuurihistorialli-
nen ja maisemallinen merkitys. Rakennus on Renlundin museon lausunnon johdosta osoitettu yleis-
kaavassa paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi.

Syrjan paarakennus on kokenut vuosien varrella monia muutoksia, mutta osana rakennusta kerro-
taan olevan hirsikertoja 1700 luvulta asti. Vanhakartanon asuinrakennus on omistajan tietojen mu-
kaan rakennettu riihestd 1930-luvulla. Vanhakartanon kookas navetta on maisemassa paadraken-
nusta nakyvampi elementti. Asutushistorian ja maisemallisen merkityksensa vuoksi Vesojanmaki on
osoitettu yleiskaavassa arvokkaaksi kyldalueeksi.
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Viesojanmaki lansipuolen pelloilta nahtyna, efualalla kohde 12, Syrja, oikealla kohde 10, Vanhakartano 2 Tum; Takala, 2. 10.2013

Vesojanmaki Lestintielta nahtyna, maen paalla kohde 11, Uusitalo, oikealla kohteen 12, Syrjan, talousrakennuksia Timo Takala, 2.10.2013

Kunta, - vanhat Timo Takala Ky 2.10.2013

5.3.4.4 Paikallisesti arvokkaat rakennukset

Paikallisesti arvokkaina rakennuksina on osoitettu kaksi kohdetta. Kohteen rakennuksissa suoritet-
tavien korjaus- ja muutostdiden, kayttotarkoituksien muutosten seka taydennysrakentamisen ja
alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen rakennushistoriallisesti, kulttuuri-
historiallisesti tai maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy. Ymparisto alueella tulee sailyttaa siten,
ettei sen ymparistokuvallinen tai suojeluarvo oleellisesti muutu. Rakennuskohteet tulee pyrkia kun-
nostamaan ja yllapitdamaan alkuperaa kunnioittaen. Kohteessa olevia rakennuksia ei saa purkaa il-
man MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa. Kulttuurihistoriallisesti merkittdavien kohteiden ulkoasua
muuttavista toimenpiteistd on pyydettava alueellisen vastuumuseon tai Museoviraston lausunto.
Merkinnalla on osoitettu:

e Srilil:

Rakennus on tiettavasti siirretty paikalle 1800-luvulla. Rakennus on toiminut vuosikymmenia paja-
rakennuksena ja viime vuodet varastorakennuksena. Varastokdytdsta johtuen rakennus on julkisi-
vuiltaan huonossa kunnossa mutta on omistajan mukaan perusrakenteiltaan terve, eika ole uhan-
alainen nykyasuisena maamerkkina. Lestintiellekin nakyvana rakennuksella on kunnostaan huoli-
matta kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen merkitys. Rakennus on Renlundin museon lausun-
non johdosta osoitettu yleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi.

kohde nro 11. Uusitalo, Anttilantie 38/ tila 6?:145.
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Kansakoulu on tyylikds ja hyvin sailynyt jalleen-
rakennuskauden tyyppikoulu, joka taydentaa hie-
nosti Hirvinevan kokonaisuutta. Kohde on naista
syistd osoitettu yleiskaavassa sr-merkinnalla.

Toholammin kunta, Hérkénevan osayleiskaava: Vanhat rakennukset, Arkkitehtitoimisto Timo Takala Ky 2.10.2013

5.3.5 Maa- ja metsatalous seka vesistot

Laajat yhtenaiset pelto- ja metsdalueet on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M),
maisemallisesti arvokkaat peltoalueet on osoitettu omalla merkinnalla (MA) sekd maa- ja metsata-
lousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta, omalla merkinnallaan (MU).

Nama alueet on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metsatalouskayttoon ja alueella sallitaan maa- ja
metsdtalouteen liittyva rakentaminen sekd haja-asutusluonteinen asuinrakentaminen. Uusien
asuinrakennuspaikkojen edellytykset tutkitaan tapauskohtaisesti suunnittelutarveratkaisuilla. Uu-
silla ja olemassa olevilla rakennuspaikoilla rakennusoikeus maarittyy a-alueiden mukaisesti. Asuin
tai lomarakentaminen alueelle edellyttdaa suunnittelutarveratkaisua.

Osayleiskaava-alueelle sijoittuvat maatilojen talouskeskukset on osoitettu am-merkinnalla. Naiden
osalta on annettu kaavamaarays, etta sijoitettaessa asuinrakennusta tai muuta mahdollisesti hai-
riintyvaa toimintaa ndiden laheisyyteen, etdisyys tulee tarkistaa todellisen tilanteen mukaiseksi.

Osayleiskaava rajautuu Harkaojaan, joka laskee Lestijokeen.
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Kuva 15. Hdrkdéoja.

5.3.6 Liikenne
Tiestd on osoitettu nykytilanteen mukaisesti. Ohjeellinen uusi kevyen liikenteen reitti on osoitettu
osalle Harkdanevantien pohjoispuolta.

5.3.7 Hairiot
Seututien 775 teoreettinen melualue (pisterasteri) on osoitettu 60 m tien keskilinjasta.

Annetun yleismaarayksen mukaisesti uuden asuinrakentamisen sijoittelussa tulee huomioida alu-
eella toimivat maatilat ja niiden toimintaedellytykset. Tarvittava suojaetdisyys karjasuojan seka
maatilan talouskeskukseen kuulumattoman asuinrakennuksen valilla huomioidaan vahintaan maa-
tilatoiminnalle myonnetyn, voimassa tai vireilla olevan ymparistéluvan mukaisesti.

6  OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 YLEISTA

Maankaytto- ja rakennuslain 9 § ja -asetuksen 1 § mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaiku-
tuksia selvitettdaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Osayleiskaavan vaikutuksia on
arvioitu suunnitteluprosessin aikana kdydyissa neuvotteluissa, ohjausryhmassa seka kaavavaiheita
edeltaneessa osallisten ja kunnan valisessa vuoropuhelussa. Arvioinnin apuvalineina ovat olleet laa-
ditut ja huomioidut selvitykset. Osayleiskaavan vaikutukset toteutuvat osittain suoraan rakennuslu-
pamenettelyn ja osittain epasuorasti muun suunnittelun kautta.

6.2 VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA =YMPARISTOON

Osayleiskaavaratkaisu mahdollistaa asumisen lisddantymisen osayleiskaavan kyldalueella. Uusien ra-
kennuspaikkojen maara on merkittdva, mutta rakennuspaikat jakautuvat tasaisesti koko osayleis-
kaavan alueelle ja tdman vuoksi vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja -ymparisto6n voidaan pitaa koh-
tuullisena. Rakennuspaikkojen maaran kasvu voidaan kokea myos kielteisend, jos oma [ahiymparisto
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muuttuu. Uusien asukkaiden tulo suunnittelualueelle nostaa Harkanevan, Sykaraisten sekd Toho-
lammin keskustan palvelujen kdyttOastetta ja turvaa palvelujen sailymista alueella.

Asumisviihtyvyyteen vaikuttavia vaikutuksia syntyy tiemelusta, mikd on huomioitu osoittamalla me-
lualueen raja vt 13 varrelle ja suunnittelun kautta siten, ettd uudet rakennuspaikat sijoittuvat melu-
alueen ulkopuolelle.

Osayleiskaavan kaikilla alueilla ihmisten elinolot ja -ymparistd ovat lahtdkohtaisesti hyvat, raken-
teen tiivistymisesta ja rantarakennuspaikkojen lisdyksesta huolimatta elinympariston laadun kan-
nalta keskeiset vapaat- ja luonnonalueet sdilyvat, joten koko alueella on runsaasti alueita liikkumi-
selle ja virkistaytymiselle.

Kaavaratkaisussa viheralueverkoston perustan muodostavat maa- ja metsatalousvaltaiset alueet
sekd asumisen alueiden valiin jadvat vapaat alueet. Elinymparistdn laatua turvataan sailyttamalla
riittavasti vapaita alueita virkistyskdyttoon. Ulkoilu- ja latureitit on osoitettu kaavassa. Lisdksi joka-
miehenoikeudet maa- ja metsatalousalueilla antavat hyvat mahdollisuudet ulkoiluun ja luonnossa
liilkkumiseen.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistoon ovat padosin myonteisia.

6.3 VAIKUTUKSET MAA- JA KALLIOPERAAN SEKA VESISTOIHIN

Kaikkien rakennuspaikkojen jatevesihuolto tulee hoitaa ymparistoviranomaisen maaraysten mukai-
sesti siten, ettd paastoja vesistoon ei synny. Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle, joten alu-
een lisdrakentamisella ei synny vaikutuksia pohjavesiin.

Harkdojan varren pellot on osoitettu maatalousalueiksi ja niiden vesiensuojelu on nitraattidirektiivin
mukainen. Lannoite- ja torjunta-aineiden kulkeutuminen vesistoihin estetdan jattamalla viljellyn
pellon ja vesiston valiin viljelematon suojavyohyke, joka suodattaa valumavedet.

Maaperaan kohdistuvat vaikutukset ovat padsaantoisesti paikallisia ja uudisrakentamiseen liittyvia.

Suunnittelualueella hulevedet ohjataan avo-ojiin tai ne haihtuvat tai imeytyvat maahan paikallaan.
Piha-alueita ei korvata lapdisemattomilla rakennekerroksilla ja pihateiden hulevedet valuvat niin
ikaan tyypillisesti avo-ojiin. Nadista tulevat hulevesimaarat eivat ole merkittavia. Suurin osa maaseu-
dun hulevesista tulee pelloilta ja niitd johdetaan peltoja ympardivien ojien ja salaojien kautta eteen-
pdin peltojen kuivatussuunnitelmien mukaisesti.

6.4 VAIKUTUKSET LUONTOARVOIHIN

Luontoselvitysten perusteella esiin nousseet luontoarvot on huomioitu rajaamalla ne rakentamisen
ulkopuolelle seka osoittamalla tarvittavin osin luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
ked alue -merkinnalla ja siten turvattu niiden sdilyminen.

6.5 VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Osayleiskaavaratkaisu tukee nykyista yhdyskuntarakennetta hyddyntamalla olemassa olevia raken-
teita ja niihin liittyvia verkostoja. Kaavaratkaisun mitoitus perustuu osayleiskaavatyon aikana ase-
tettuihin tavoitteisiin seka kaavan laadinnan kriteeristo6n. Uusi rakentaminen on osoitettu padosin
nykyiseen kyldarakenteeseen ja olemassa olevan tieverkoston yhteyteen ja siten kylamdisen asumi-
sen alueet tiivistyvat eheyttden rakennetta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat mydénteisid, kun asuminen keskittyy rajatuille alueille.
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6.6 VAIKUTUKSET TALOUTEEN
Osayleiskaava mahdollistaa yhdyskuntarakenteen eheyttdamisen ja tiivistamisen kyldalueella. Talla
on myonteinen vaikutus kuntatalouteen, kun asuminen keskittyy rajatulle alueelle eika uutta infraa
tarvitse rakentaa tai huoltaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa houkuttelevia erilaisia rakennuspaikkoja
ja tdma puolestaan lisaa kunnan kiinnostavuutta asuinpaikkana mahdollistaen asukasluvun ja vero-
tulojen kasvun.

Ajantasainen osayleiskaava lisda maapolitiikan hallittavuutta ja lisdad mahdollisuuksia ennakoida
kunnan tulevia investointeja, kuten esim. raakamaan hankintaa ja infran suunnittelua.

6.7 VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Osayleiskaavassa osoitettu uusi kevyen liikenteen reitti Harkanevantien varrelle parantaa liikenne-
turvallisuutta ja kevyen liikenteen edellytyksia.

Teollisuusalueen kehittyminen ja uudisrakentaminen kasvattavat liikennettd Harkdanevantiella, vai-
kutusta lieventaa asuinrakennuspaineen puuttuminen ja kasvun jakautumineen pitkalle aikavalille.

6.8 VAIKUTUKSET TAAJAMAKUVAAN, RAKENNETTUUN YMPARISTOON, MAISEMAAN JA KULTTUURIPERIN-
TOON

Suunnittelualueiden olemassa olevat maisema-arvot ohjaavat suunnitteluprosessia. Uudisraken-
nuspaikkojen sijainnit ja maankdyton ohjaaminen perustuvat suunnittelualueen tapauskohtaiseen
paikalliseen maisemakuvaan, joka on perinteistd maaseutumaisemaa. Suurin osa uusista rakennus-
paikoista sijoittuu metsaisille reunavyohykkeille sekd nykyisten kylarakenteen yhteyteen. Uudisra-
kennuspaikkojen sijoitusperiaatteella on pyritty korostamaan etenkin alueiden luonnonmaantie-
teellisia piirteitd, seka alueellisia ominaispiirteita.

Alueen rakennushistoriallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden sailyminen alueella
on edelleen mahdollista, osayleiskaavan toteuttaminen ei uhkaa niiden asemaa kylakuvassa. Raken-
nusten sdilyminen on kiinni alueen maanomistajista.

Osaan paikallisesti arvokkaista rakennuskulttuurikohteista ei kohdistu heikentavia vaikutuksia, silla
kohteet on osoitettu osayleiskaavassa ja annettu sdilymista turvaavia kaavamaarayksia.

7  OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET JA TOTEUTTAMINEN

7.1 YLEISTA

Osayleiskaava hyvaksytdan kunnanvaltuustossa maankaytto- ja rakennuslain mukaisena oikeusvai-
kutteisena yleiskaavana. Oikeusvaikutteinen yleiskaava on maanomistajia ja viranomaisia sitova
suunnitelma, jolla ohjataan yhdyskuntarakenteen ja maankdytdn kehitysta seka sovitetaan yhteen
eri toimintoja, lisdksi siina esitetdan tarpeelliset alueet rakentamisen ja muun suunnittelun seka
maankdyton perustaksi. Osayleiskaava ohjaa suorien rakennuslupien myéntamista seka suunnitte-
lutarveratkaisujen tekemistda. Maakuntakaava ei ole voimassa yleiskaavan alueella sen jalkeen, kun
yleiskaava on saanut lainvoiman, mutta toimii ohjeena mahdollisissa tulevissa yleiskaavan muutok-
sissa. Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta siltd osin, kun yleiskaavassa on toisin
maaratty.

Rakennuslupaa mydnnettaessa on katsottava, etta alueen kayttda yleiskaavassa varattuun tarkoi-
tukseen ei vaaranneta. Mydskaan viranomaistoimenpiteilld ei saa vaikeuttaa yleiskaavan toteutta-
mista. Vaikka lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan
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toteutumista, on tdma rajoitus kuitenkin ehdollinen: lupa on myodnnettava, jos yleiskaavasta johtu-
vasta luvan epdamisestd aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, milloin alue on kat-
sottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tdma lunasta aluetta tai suorita haitasta koh-
tuullista korvausta.

7.2 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.2.1 Rakennuslupa

Osayleiskaavamadraysten mukaiset rakennuspaikat maaseutumaiseen asumiseen ja taydennysra-
kentamiseen soveltuvalla asutusalueella (a) voidaan toteuttaa suoraan rakennusluvalla.

7.2.2  Suunnittelutarveratkaisu

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet (M) ranta-alueen ulkopuolisilta osin on osoitettu suunnittelu-
tarvealueeksi. Tama tarkoittaa sitd, etta alueelle voidaan myont&da rakennuslupa suunnittelutarve-
ratkaisulla, joka edellyttdd, etta rakennuslupamenettelyssa on otettava huomioon erityiset raken-
nusluvan edellytykset eli:

e ejaiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jar-
jestamiselle,

e on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen seka lilkenne-
turvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta,

e on sopivaa maisemalliselta kannalta,

e eivaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sdilyttamista,

e eika vaikeuta virkistystarpeiden turvaamista.

7.2.3 Poikkeuslupa

Rakentaminen alueelle, jossa se yleiskaavan mukaan on erityisesti kielletty, vaatii yleiskaavan muu-
toksen, asemakaavan tai poikkeusluvan. Vdhainen poikkeaminen alueiden rajoista on yleiskaavan
yleispiirteisyyden takia usein mahdollista ilman kaavan muutosta tai poikkeuslupaa. Oleellista on,
ettd poikkeaminen ei saa vaarantaa kaavan tarkoitusta ja naapureiden oikeusturvaa.

Mikali rakentamisessa halutaan poiketa kaavasta tai muista maankaytto- ja rakentamislain mukai-
sista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sédannoksista, maa-
rayksistd, kielloista tai muista rajoituksista, kuten rakennusjarjestyksestd, tarvitaan ennen rakennus-
lupaa kunnalta haettava poikkeamispaatos.

Kokkolassa 3.11.2021

Pekka Kujala Minna Vesisenaho
Kaavan laatija, YKS 549 Projektipaallikko,

Plandea Oy Plandea Oy
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