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1  PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT
Selostus koskee 16.8.2017 paivattya asemakaavakarttaa.
Kaavan nimi: Toholammin kirkonseudun asemakaavan muutos; korttelit 11 ja 12
Kaavan paivays: Valmisteluvaihe 26.5.2017
Ehdotusvaihe 16.8.2017
Alueen madrittely: Asemakaavan muutos koskee kortteleita 11 ja 12.
Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 11.
Yhteystiedot: Kaavoittaja: Kaavan laatija:
Toholammin kunta Plandea Oy
Lampintie 5 Pitkansillankatu 1-3 G
69300 Toholampi 67100 Kokkola
Rakennustarkastaja Kaavoituspaallikko
Jukka Nurmela Minna Vesisenaho
+358 40 150 5310 +358 50 537 4491
jukka.nurmela@toholampi.fi minna.vesisenaho@plandea.fi
Vireilletulo: 27.6.2017
Luonnosvaiheen 27.6.-26.7.2017
nahtavilldolo:
Ehdotusvaiheen
nahtavilldolo:
Hyvaksynta:
1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavan suunnittelu on tullut ajankohtaiseksi korttelin 12 tontille suunnitellun autotallin raken-
tamishankkeen vuoksi. Ko. tontti on rakentunut siten, etta autotallin sijoittaminen tontille ei ole jarke-
vasti mahdollista muutoin kuin tonttia laajentamalla Ronkaisentien suuntaan. Samalla on haluttu pai-
vittda asemakaava korttelin 11 osalta vastaamaan nykyistd maankaytt6a ja -omistusta alueella.

Alueelle laaditaan Maankaytto- ja rakennuslain mukainen asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on
mahdollistaa autotalli/varastorakennuksen rakentaminen korttelin 12 tontille 1 sekd ajantasaistaa
kortteli 11 vastaamaan alueen nykytilaa muuttamalla korttelin kayttotarkoitus rivitaloalueesta pien-
talo- seka sosiaalitoimen ja terveydenhuollon alueeksi. Lisdksi viereisen puistoalueen kaavamerkinta
paivitetddn vastaamaan asetuksen 2000 mukaista merkintaa.

Asemakaavassa maaritelldan alueiden kayttotarkoitukset, rakentamisoikeudet, kerroskorkeudet seka
alueen liikenneyhteydet. Lisdksi huomioidaan kaavatyon yhteydessa esiin tulevat muut asiat.
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1.3 ALUEEN SUAINTI JA VAIKUTUSALUE

Suunnittelualueen koko on n.
2,2ha ja se sijaitsee Toholammin
keskustaajamassa Lestijoen lahei-
syydessda Ronkaisenpuron lansi-
puolella. Alue rajautuu etelapuo-
lelta Lampintiehen. Suunnittelu-
alueen sijainti on osoitettu seu-

raavissa kuvissa.

Kaavamuutoksen vaikutus koh-
distuu kaava-alueelle ja sen valit-
tomaan laheisyyteen.
on tekninen kaavamuutos, jolla
muutetaan kahden korttelin ja vi-
heralueen rajoja seka paivitetdaan
kaava vastaamaan alueen nykyti-

laa.

Kyseessa

b=

Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti. © Maanmittauslaitos.

Kuva 2. Suunnittelualueen tarkempi rajaus. © Maanmittauslaitos.
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

Asemakaavan muutosalue Iahiymparistoi-
neen on padosin valmiiksi rakentunutta
pientaloaluetta.

Lampintien varrella alueen eteldosassa si-
jaitsee kotipalvelu Mirjamitupa, joka tar-
joaa vanhusten asumista ja kodinhoitoon
liittyvia tukipalveluja. Mirjamituvalla on 20
vanhusten hoitopaikkaa sekd kolme tyon-
tekijaa. Suunnittelualueella asuu muutoin
n. kymmenen ihmista. Alue sijoittuu Toho-
lammin keskustaajamaan, joten |dhiympa-
rist0ssa asuu useita satoja henkiloita.

Suunnittelualueella ja sen valittdmassa la-
heisyydessa on hyvat virkistys- ja liikunta-
mahdollisuudet. Alueen itdosassa on hoi-
dettu puistoalue, jolla sijaitsee myos leik-
kikentta.

Kuva 3. Suunnittelualueen nykytilanne. llmakuva ©
Maanmittauslaitos.

Suunnittelualueen lansiosassa kulkee Ron-
kaisentie, joka yhdistyy Lampintien kautta paatieverkostoon. Ronkaisentiellda on voimassa alueellinen
40 km/h nopeusrajoitus.

Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

Alueella ei ole merkittavia hairictekijoita. Alueen pohjoispuolella olevan maatalousalueen viljelyista
voi aiheutua kausiluonteista hairiota |ahinna tydkoneiden aanista sekd mahdollisista hajuhaitoista.

2.2 MAANOMISTUS

Alueella maata omistavat kunta seka yksityiset maanomistajat.

2.3  SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Maakuntakaava

Toholammin kunta kuuluu Keski-Pohjanmaan maakuntaan ja alueella on voimassa Keski-Pohjanmaan
maakuntakaava. Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla on edennyt seuraavasti:

Y Maakuntakaavan 1. vaihekaava vahvistettiin ymparistoministeriéssa 24.10.2003. Maakun-
takaavan vahvistuspaatds kumosi seutukaavat. Ensimmaisesta vaiheesta voimassa on yha
kehittamisperiaatemerkint6ja, yhdyskuntarakenteen aluevarauksia seka luonnonsuojelulain
mukaiset Natura 2000 -verkostoon kuuluvat tai silhen ehdotetut alueet.

Y Maakuntakaavan 2. vaihekaava vahvistettiin valtioneuvostossa 29.11.2007. Toisesta vaihe-
maakuntakaavasta voimassa on talld hetkelld tuulivoimaloille varattu energiahuollonalue
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Kokkolan suurteollisuusalueen ja sataman kupeessa, soiden monikaytté kokonaisuudessaan
sekd muinaismuisto-, maisema- ja kulttuurihistoriakohteet.
Maakuntakaavan 3. vaihekaava vahvistettiin ymparistoministeriossa 8.2.2012. Kolmas vai-
hemaakuntakaava on voimassa kokonaisuudessaan 4.vaihemaakuntakaavassa kumottua
merkintda lukuun ottamatta.
Maakuntakaavan 4. vaihekaava vahvistettiin ymparistoministeriossa 22.6.2016. Kaava mah-
dollistaa seudullisesti merkittdavan tuulivoiman sijoittumisen 17 alueelle Keski-Pohjanmaan
maakunnassa. Lisdksi kaavalla pdivitetadn arvokkaita maisema-alueita ja merkittavia raken-
nettuja kulttuuriymparistoja koskevat merkinnat vastaamaan voimassa olevia valtakunnalli-
sia inventointeja lukuun ottamatta arkeologisia alueita ja kohteita. Maakuntakaava kumoaa
alueella voimassa olevat maakuntakaavat osittain.
Maakuntakaavan 5. vaihekaavan valmistelu on aloitettu Keski-Pohjanmaan liitossa. Kaava
tulee ajantasaistamaan kaupan palvelurakennetta ja huomioimaan seudulliset ampumara-
dat. Lisaksi kaavassa tarkastetaan yhdyskuntarakenteen merkintdja ja elinkeinoelaman edel-
lytyksia. 5. vaihekaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla Keski-Poh-
janmaan liitossa sekd alueen kunnissa 1.9.-30.9.2015.

Kuva 4. Ote alueella voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta.

Yleiskaava

Toholammin nykyinen kirkonkyldn yleiskaava (Yleiskaava 2010) tuli voimaan 1994. Kunnassa on te-

keilld ehdotusvaiheessa oleva Toholammin kirkonkyldn osayleiskaava, johon myds suunnittelualue
kuuluu. Osayleiskaavaehdotus tullaan huomioimaan tdssa kaavaprosessissa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava, jossa on seuraavia varauksia:

Plandea Oy
www.plandea.fi
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e  Rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialue (AR).

e Erillispientalojen kortte-
lialue (AO).

e  Puisto (P).

e  Ronkaisentien katualue

—— =
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i —
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Kuva 5. Ote alueen asemakaavasta, suunnittelualueen likimaardinen rajaus
punaisella.

Rakennusjarjestys

Toholammin kunnassa on voimassa 11.2.2002 hyvaksytty rakennusjarjestys.

Pohjakartta

Asemakaavan vektorimuotoinen pohjakartta on laadittu ilmakuvauksen pohjalta 1985 (Vaasan maan-
mittaustoimisto, hyvaksyja Pentti Hoppu) ja aineistoa on tdydennetty maastomittauksin vuonna 2010
(Ramboll Finland Oy/ Pekka Kujala) ja vuonna 2017 (Plandea Oy/Pekka Kujala). Pohjakartan hyvaksy-
miskdasittely on kaynnissa ja se hyvaksytdan ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Toholammin kunnanhallitus on 24.4.2017 paattanyt kdynnistaa alueen kaavamuutoksen.
3.2  OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
3.2.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteitd (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) sekd viranomaisten ja yhteiséjen antaa lau-
suntoja.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

Plandea Oy Pitkansillankatu 1-3 G, 67100 Kokkola Y-Tunnus: 2765594-7
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3.2.3.1

3.3

vy alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-

kuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

(@]
o
o
o
o

O

Toholammin kunnan eri hallintokunnat
Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus
Keski-Pohjanmaan liitto

Toholammin Energia Oy
Viemariliikelaitos

Korpelan Voima Oy

vy muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 27.6.2017 samanaikaisesti, kun kaavaluonnos on asetettu ndhta-
ville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla kaavaehdotuksen nahtaville asettami-

seen asti.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 26.5.2017
Kaavaluonnosasiakirjat 26.5.2017
Vireilletulokuulutus 27.6.2017

Valmisteluvaiheen kuuleminen 27.6.-26.7.2017
Ehdotusvaiheen asiakirjat 16.8.2017
Ehdotusvaiheenkuuleminen syys-lokakuussa 2017

Kunnanhallitus ja

kunnanvaltuuston hyvaksynta marraskuussa 2017

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavaluonnos on pidetty yleisesti nahtavilla yhdessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa
27.6.-26.7.2017 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta ei jatetty yhtdan lausuntoa tai mielipidetta.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Suunnittelualueelta ei laadita varsinaisia vaihtoehtoja vaan kaavaratkaisu perustuu nykytilaan seka
asetettuihin tavoitteisiin.

Plandea Oy
www.plandea.fi

Pitkansillankatu 1-3 G, 67100 Kokkola Y-Tunnus: 2765594-7
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4  ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

4.2

KAAVALUONNOS

Kaavamuutoksella on ajantasaistettu alueen asemakaava vastaamaan nykytilaa.

Kaava-alueella on yksi kortteli, jossa on nelja erillispientalotonttia (AO) ja yksi sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten tontti (YS). Koko korttelialueella kerrosluku on | u3/4. Erillispien-
talotonttien tehokkuus on e=0,25, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tontin
tehokkuuden ollessa puolestaan e=0,3. Alueen tontit liittyvat Ronkaisentien kautta kokoojakatuna toi-
mivalle Lampintielle ja edelleen paatietieverkostoon.

Kaava-alueen itdosa on puistoaluetta, jolle on osoitettu ohjeellisena leikkipuistoalue. Ronkaisentien
padsta tontin 1 ja viereisen korttelin 13 tontin 9 valisellad alueella on pieni puistoalue, jonka kautta on
yhteys vapaalle alueelle kohti Lestijoen ranta-aluetta.

Kuva 6. Kaavaluonnos
26.5.2017.

VP

(]
RONKAISEN-
PUISTO -/

e

-

KAAVAEHDOTUS

Kaavaehdotus on kaavaluonnoksen mukainen.
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4.3

4.4

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 2,2 ha. Kaava-alueen eri kdyttotarkoituksille varatut pinta-alat muuttuvat
alla olevassa taulukossa esitetylla tavalla. Nykykaavassa rakentamiseen osoitetuille alueille ei ole maa-
ritetty rakennusoikeuksia, joten taman vuoksi rakennusoikeuden maara kasvaa laskennallisesti lahes

2000 k-m2.
Nykykaava Kaavaluonnos Muutos
Kayttotarkoitus Pinta-ala Rak.oik. Pinta-ala Rak.oik. Pinta-ala Rak.oik.
(m2) (k-m2) (m2) (k-m2) (m2) (k-m2)

AO 3623 ei maari- 5847 1462 2224 1462

tetty
AR 3126 ei maari- 0 - -3126 -

tetty
YS 0 - 1622 487 1622 487
VP 0 - 11735 - 11735 -
VL 0 - 173 - 173 -
P (puisto) 12504 - 0 - -12504 -
katu 2714 - 2590 - -124 -
YHTEENSA 21967 21967 1948 0 1948

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan tehtdvin ja tarkoituksen vuoksi silld ei katsota olevan MRL 9 §:ssé (6.3.2015/204) tarkoitettuja
merkittavia vaikutuksia.

Kaytannossa kaavaratkaisulla ei ole suuria vaikutuksia nykytilanteeseen verrattuna, koska alue on jo
rakentunut kaavaratkaisun mukaisesti. Myonteisena voidaan kokea palvelutason kasvu alueella seka
alueen vakiinnuttaminen muutoin pientaloalueeksi. Kielteisena voidaan puolestaan kokea puistoyh-
teyden katkeaminen Ronkaisentieltd Ronkaisenpuistoon, kun korttelin 11 tontteja 3 ja 4 laajennetaan.

Vaikutusten merkittavyytta lieventaa se, ettd alue on jo rakentunut kaavaratkaisun mukaisesti.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maardykset on esitetty kaavakartalla.

Plandea Oy
www.plandea.fi

Pitkansillankatu 1-3 G, 67100 Kokkola

+358 40 7266050
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10
5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisdaksi tdma asema-
kaavaselostus.

Alue voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

Toholammin kunta valvoo normaalina viranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakenta-
mista.

Kokkolassa 16.8.2017
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Minna Vesisenaho Ville Vihanta
Projektipaallikko Kaavoitusinsinoori
Plandea Oy Pitkansillankatu 1-3 G, 67100 Kokkola Y-Tunnus: 2765594-7
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