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Lausunnon antaminen Vaasan hallinto-oikeudelle /Asian kasittely uudelleen /
etuosto-oikeuden kaytto kiinteistonluovutuksissa

Khall 21.09.2020 § 114

Khall 02.11.2020 § 135

Kunnanhallitukselle on saapunut 3 kpl kaupanvahvistajien ilmoituksia
tehdyista kiinteistonluovutuksista.

Tarkemmat tiedot kiinteistonluovutuksista kunnan etuosto-oikeuden
kayton harkintaa varten on toimitettu kunnanhallituksen jasenille esi-
tyslistan liitteena nro 5.

Esitys kj:

Kunnanhallitus paattaa

1) kayttaa etuosto-oikeutta kiinteistokauppaan Kotipelto RN:o
924-410-11-47/palsta 3. Perusteena on alueen virkistyskaytto
2) etta muihin kiinteistdnluovutuksiin etuosto-oikeutta ei kayteta

Paatds:
Hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus on paattanyt 21.9.2020 § 114 kayttaa etuosto-oikeut-
ta. Paatos on perusteltu etuostolain 1 §:n mukaan; Etuosto-oikeutta
voidaan kayttaa maan hankkimiseksi yhdyskuntarakentamista seka
virkistys- ja suojelutarkoituksia varten.

Hallintolain 45 §:n mukaan paatds on perusteltava. Perusteluissa on
ilmoitettava, mitka seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun
seka mainittava sovelletut sdanndkset. Hallintolain 50 §:n mukaan vi-
ranomainen voi poistaa virheellisen paatoksensa ja ratkaista asian
uudelleen, jos paatds perustuu selvasti virheelliseen tai puutteelli-
seen selvitykseen. Hallintolain 52 §:n mukaan asiavirheen korjaami-
nen edellyttaa, etta asia kasitellaan uudelleen ja asiassa annetaan
uusi paatos.

Etuosto-oikeuden kayton kohde sijaitsee alueella, joka on ollut kun-
talaisten virkistyskaytdéssa vuosikymmenia. Kunnan tarkein ulkoilu-
reittiverkosto on aikoinaan rakennettu alueelle, koska siella on alu-
eelle epatyypillisen suuret korkeuserot, kaunis luonto ja alue on eri-
tyisen hyvin saavutettavissa kunnan keskustassa ja Tunkkarin kylalla



asuville kuntalaisille ilman auton kayttamista. Alueella on vuosikym-
menten aikana jarjestetty paljon erilaisia hiihto-, hiihtosuunnistus- ja
suunnistustapahtumia, mm. kahdesti hiihtosuunnistuksen SM-kisat.
Seuraava tapahtuma alueella pitaisi olla Elakeliiton suunnistusmes-
taruuskilpailut vuonna 2022. Alue on kunnan ainoa alue, jossa
SM-tason tapahtumia voidaan maaston vaativuuden osalta jarjestaa
ja etuosto-oikeuden kohteena olevan kiinteiston maaraalan sijainti on
keskeinen alueen kayton osalta. Erilaisten kuntoilutapahtumien
jarjestaminen vaatii myotamielisyyttd maanomistajilta ja siksi alueen
maanomistussuhteilla on merkitysta.

Kunta on laajentanut valtatie 13 takana olevaa ulkoilureittiverkostoa
viime vuosina alueen itapaasta Puukallion alueelta. Alueelle valmis-
tui vuonna 2018 ELY-keskuksen maaseutuosaston tuella lisaa va-
laistua ulkoilureittia ja siind yhteydessa kunta teki tilusvaindon saa-
dakseen hallintaansa koko maa-alueen, jolle uutta reittia rakennet-
tiin. Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 21.9.2020 § 110 ostaa
noin 19,3 hehtaarin maaraalan kiinteistosta Ylipelto RN:o
924-410-83-32. Kauppakirja kyseisesta maaraalasta allekirjoitettiin
28.10.2020. Kyseinen maaraala on etuosto-oikeuden kayton kohtee-
na olevan maaraalan viereinen palsta, jolloin kunnalle muodostuu
yhdessa etuosto-oikeuden kohteena olevan maaraalan kanssa yhte-
nainen n. 60 hehtaarin maa-alue kunnan tarkeimmalle virkistysalu-
eelle. Lantisen Puusaaren virkistysalueen, jolla etuosto-oikeutta kun-
ta on kayttamassa ja itaisen valittomasti kunnan liikuntakeskuksen
pihalta alkavan ja Puukalliolle jatkuvan alueen valiin jaa useamman
kilometrin mittainen maastoltaan tasainen siirtymataival, jossa kun-
nalla ei ole kiinteistbomistusta.

Voimassa olevassa osayleiskaavassa etuosto-oikeuden kohteena
oleva maaraala on merkitty karttaan osin MY-3 (Maa- ja metsata-
lousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistdéarvoja) merkinnalla ja
osin M-1 (Maa- ja metsatalouden alue) merkinnalla. Osa maaraalas-
ta on kaavoittamatonta. Alueen virkistyskayttoa osoittaa kaavakart-
taan merkityt ulkoilureitit seka kunnan alueen maanomistajien kans-
sa vuosina 2015-2016 laatimat maanvuokrasopimukset ulkoilureitin
osalta. Vuokrasopimus etuosto-oikeuden kohteena olevan maara-
alan alueella kulkevaan ulkoilureittiin on voimassa 31.12.2030 saak-
ka. Kyseisen ulkoilureitin lisaksi maaraalan halkaisee myds polku, jo-
ta on kaytetty pari kertaa pienimuotoisessa maastopyoratapahtu-
massa reittina ja johon on suunnitelmissa ollut hakea maanomista-
jien suostumuksia maastopyorareitin virallistamiseksi naapurikunta
Kaustiselle saakka.

Vireilld olevassa kaavaehdotuksessa Puusaaren ulkoilualue on mer-
kitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (MU), jolla on erityista

ulkoilun ohjaustarvetta sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M). Aluetta ei ole merkitty voimassa olevassa kaavassa eika kaava-



ehdotuksessa virkistysalueeksi, koska se rajoittaisi yksityisten maan-
omistajien maa- ja metsatalouden harjoittamista. Vireilla olevaan
kaavaehdotukseen tullaan maakauppojen myoéta kunnan omistamien
alueiden osalta muuttamaan kaavamerkinta metsa- ja ulkoilualueeksi
jaltai virkistysalueeksi. Ulkoilureitistd on todettu seka nykyisessa
kaavassa etta vireilla olevassa kaavaehdotuksessa reittimerkinnalla.
Kunnan vuoden 2021 talousarviossa ollaan varaamassa maararaha
valtatie 13 pohjoispuolisen alueen ulkoilureittiverkoston opasteiden
parantamiseen, jotta alueen virkistyskaytto olisi viela nykyista parem-
min ohjattua reittien ja niiden pituuksien suhteen.

Etuostolain 21 a § (16.7.1990/654) pykalassa todetaan seuraavaa:

Jos sopimusehto on maaratty tai muuhun toimenpiteeseen on ryh-
dytty ilmeisesti siina tarkoituksessa, etta etuosto-oikeuden kayttami-
nen valtettaisiin, voi 18 §:ssa mainittu tuomioistuin kunnan vaatimuk-
sesta paattaa, ettei ehto tai toimenpide sido kuntaa tai ole esteena
etuosto-oikeuden kayttamiselle. Kanne on nostettava kolmen kuu-
kauden kuluessa kiinteiston luovutuskirjan oikeaksi todistamisesta.
Etuosto-oikeuden kayttamiselle 9 §:n 1 momentissa varattu aika al-
kaa kulua vasta, kun asia on lainvoimaisesti ratkaistu.

Kunta ei ole saanut kauppakirjan liitteena ollutta velkakirjaa myyjalta
tai ostajalta sita pyydettaessa. Kunta ei ole voinut etuostopaatosta
tehdessaan varmistua, onko kauppa tehty etuostolain 21 a §:n vas-
taisesti.

Alkuperainen luovutuskirja on liitteena nro 1.

Esitys kj:

Kunnanhallitus paattaa kasitella asian (khall 21.9.2020 § 114) uudel-
leen ja antaa asiassa uuden paatdksen (hallintolaki 50 § 1 mom.).
Alkuperainen paatos etuosto-oikeuden kayttamisesta on perusteltu
etuostolain 1 §:ssa mainitulla virkistyskaytolla.

Kunnanhallitus hyvaksyy esittelytekstissa mainitut taustaselvitykset
ja perustelut ja paattaa kayttaa etuosto-oikeutta kiinteistokauppaan
Kotipelto RN:0 924-410-11-47/palsta 3. Kunnanhallitus toteaa tie-
toonsa saatetuksi, ettei kauppakirjan liitteena ollutta velkakirjaa ole
toimitettu myyjalta tai ostajalta sita pyydettaessa. Muihin kiinteiston-
luovutuksiin etuosto-oikeutta ei kayteta. Poytakirja tarkastetaan ta-
man pykalan osalta kokouksessa.

Paatos:

Kunnanjohtajalle ja kunnanhallituksen puheenjohtajalle toimitettiin
sahkopostilla pyydetty kauppakirjan liitteena ollut velkakirja maanan-
taina 2.11.2020 virka-ajan paattymisen jalkeen klo 16.25 kunnanhal-
lituksen kokouksen alkaessa klo 18.



Khall 12.11.2020 § 144

Kunnanhallitus paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lisaselvityk-
sia varten, koska asiaa ei ehditty ennen kokousta valmistelemaan
saadun velkakirjan osalta.

Kiinteistokaupan Kotipelto RN:0 924-410-11-47/palsta 3 ostajalle on
annettu mahdollisuus tulla kuulluksi asiassa ja erityisesti 2.11.2020
kunnanhallituksen kokouksessa olleen paatosesityksen osalta.
Asianosaiselta on pyydetty vastausta kunnanjohtajalle osoitetulla
sahkopostilla 11.11.2020 mennessa.

Asianosaisten kuulemisen perusteella kohtuuttomat korvausvaati-
mukset ja palstan hinnan maarittely estavat neuvotteluratkaisuun ja
sopuun paasyn ja siten vahvistaa aiempaa kasitysta, ettei vuokraus
tai osto asianosaisilta ole mahdollinen, ja siten etuosto-oikeuden
kayttaminen on ainoa vaihtoehto kohteen virkistyskayton ja tapahtu-
mien jarjestamismahdollisuuksien takaamiseksi.

Asianosaisten suostumusta uudelleen kasittelyyn ei tarvita, kun pe-
rusteluiden puuttuminen oli ilmeinen ja tehtiin asianosaisten huo-
mautuksesta asianosaisten oikeusturvan parantamiseksi. Kun paa-
tOs pysyy samana, niin se ei ole vahingoksi asianosaisille.

Asianosaisten sahkopostikuuleminen on poytakirjan liitteena nro 1.

Esitys ki:
Kunnanjohtajan kokouksessa antama paatosesitys:

Kunnanhallitus paattaa kasitella asian (khall 21.9.2020 § 114) uudel-
leen ja antaa asiassa uuden paatoksen (hallintolaki 50 § 1 mom.).
Alkuperainen paatos etuosto-oikeuden kayttamisesta on perusteltu
etuostolain 1 §:ssa mainitulla virkistyskaytolla.

Kunnanhallitus hyvaksyy esittelytekstissa mainitut taustaselvitykset
ja perustelut ja paattaa kayttaa etuosto-oikeutta kiinteistokauppaan
Kotipelto RN:o0 924-410-11-47/palsta 3. Muihin kiinteistdonluovutuksiin
etuosto-oikeutta ei kayteta.

Paatos:
Hyvaksyttiin.



Khall 29.03.2021 § 33 Kunnanhallituksen etuosto-oikeuden kayttamista koskevasta paatok-
sesta (khall 21.9.2020 § 114) ja kunnanhallituksen etuosto-oikeuden
uudelleen kasittelya koskevasta paatdksesta (khall 12.11.2020 §
144) on valitettu Vaasan hallinto-oikeuteen.

Hallinto-oikeus pyytaa antamaan oikeudenkaynnista hallintoasioissa
annetun lain 42 §:n mukaisen lausunnon valituksen johdosta seka
littmaan oheen valituksenalaisen paatdoksen perusteena olevat
asiakirjat.

Esitys Ki:
Kunnanhallitus antaa Vaasan hallinto-oikeudelle liitteen nro 2 mukai-
sen lausunnon (ei-julkinen, JulkL 21.5.1999/621, 24§, 19Kk).

Paatos:
Hyvaksyttiin.

Jari Makela poistui kokouksesta taman asian kasittelyn aikana klo
18.23.



